% Regierungsrat des Kantons Schaffhausen
Protokoll vom 2. Mai 2001

Nr. D/Sp/20/3 Neunkirch, Revision der Bau- und
Nutzungsordnung sowie Zonenplan-
anderung im Gebiet "Erlen"; Geneh-
migung

Die Gemeindeversammlung Neunkirch hat am 24. November 2000 die Revision der
Bau- und Nutzungsplanung sowie eine Zonenplananderung im Gebiet "Erlen" be-
schlossen. Die offentliche Auflage erfolgte vom 16. Dezember 2000 bis 4. Januar
2001. Es sind keine Rekurse eingegangen.

Mit Schreiben vom 24. Januar 2001 ersucht der Gemeinderat Neunkirch um Ge-
nehmigung der Revision der Bau- und Nutzungsordnung sowie der Zonenplanande-

rung durch den Regierungsrat.

1. Nach Art. 26 der Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
(RPG) bzw. Art. 6 i.V.m Art. 11 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das
offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember
1997 bediirfen Anderungen von Bauordnungen sowie Zonenplanénderungen der
Genehmigung des Regierungsrates. Im Genehmigungsverfahren prift der Regie-
rungsrat die Planungen auf Recht- und Zweckmassigkeit. Mit der Prifung waren
die mit raumwirksamen Aufgaben betrauten Amtsstellen gemass kantonaler Um-
weltschutzorganisation befasst.

2. Die Prufung hat ergeben, dass die Anderung der Bauordnung und Zonenplanan-
derung rechtmassig zustande gekommen sind. Information und Mitwirkung der
Bevdlkerung im Sinne vom Art. 4 RPG waren gewéhrleistet. Nach dem Be-
schluss der Gemeindeversammlung wurde die Anderung der Bauordnung sowie

die Zonenplananderung 6ffentlich aufgelegt.



Im Genehmigungsverfahren wurden keine Einwande gegen die Zonenplanande-
rung "Erlen" vorgebracht . Hingegen hat sich ergeben, dass die zur Genehmi-
gung vorgelegte revidierte Bauordnung einige eher geringfligige Mangel auf-
weist. Der Regierungsrat erachtet es als unverhaltnisméssig, deswegen die Bau-
ordnung als Ganzes zurlickzuweisen. Es sind aber in einigen Belangen Korrek-
turen vorzunehmen und Hinweise fiir den Vollzug anzubringen. Im Einzelnen wird

nachstehend darauf eingegangen.

2.1. Bauordnung (BauO)

Art. 19 Abs. 3
Hier wurde bereits im RRB vom 20. Juni 1995 dringend empfohlen, bei allen bauli-
chen Veranderungen in der Kernzone sowie der Vorstadtzone die Stellungnahme

der Denkmalpflege einzuholen.

Art. 29 Abs. 2

"Die Gemeinden kénnen in ihren Bauordnungen Vorschriften Uber die Geb&dudeho-
he, die Geschosszahl, die Ausniitzung des Baugrundes usw. aufstellen" (Art. 7 Abs.
1 BauG). Von Gesetzes wegen sind sie dazu jedoch nicht verpflichtet, alle Einzel-
heiten zu regeln. Fehlen Baumasse in der BauO, so ist die Gestaltungsvorschrift
von Art. 35 BauG oder aber, wenn die kommunale Gestaltungsvorschrift mehr als
eine gute Gesamtwirkung verlangt, diese massgebend. Aus Praktikabilitdtsgriinden
wird empfohlen, die Baumasse in der BauO zu regeln; eine Festsetzung hat den

Vorteil, dass bei Bauvorhaben die Baumasse nicht zuerst erstritten werden mussen.

Art. 32
Bei der Nummerierung der Abséatze 2 und 3 ist ein kleiner Fehler unterlaufen: Statt

Absatz 4 muss es Absatz 2 und statt Absatz 5 muss es Absatz 3 heissen.

Art. 44 Abs. 2
Entweder fehlt bei dieser Bestimmung der letzte Satz oder dann ist das Wort "De-

tailangabe" zuviel und somit ersatzlos zu streichen.

Art. 32 und Art. 44 Abs. 2 sind bei ndchster Gelegenheit entsprechend zu &ndern.



Auf Antrag des Baudepartementes wird

beschlossen:

1. Die von der Gemeindeversammlung Neunkirch am 24. November 2000 beschlos-
sene Zonenplananderung "Erlen" wird genehmigt.

2. Die von der Gemeindeversammlung Neunkirch am 24. November 2000 beschlos-
sene Revision der Bau- und Nutzungsordnung wird im Sinne der Erwagungen
genehmigt.

3. Mitteilung an:
- Gemeinderat, 8213 Neunkirch (die genehmigten Unterlagen werden durch das
PNA versandt)
- Baudepartement
- Rechtsdienst des Baudepartementes
- Planungs- und Naturschutzamt (unter Beilage der genehmigten Akten)

- Grundbuchamt

- Denkmalpflege

- Hochbauamt

- Amt fir Lebensmittelkontrolle und Umweltschutz
- Landwirtschaftsamt / Melioration

- Tiefbauamt

- Vermessungsamt

- Bauinspektorat

- EKS, Rheinstr. 37, 8200 Schaffhausen

- Amt fur Grundsttickschatzungen

DER ST. CHREIBER:

Dr. RetoDubach



Kanton Schaffhausen
Gemeinde Neunkirch

Anderung der Bauordnung
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Anderung der Bauordnung, Neunkirch

1 ANDERUNG DER BAUORDNUNG

Die Bauordnung wird unter Kapitel 3.4 Weitere Zonen um den Artikel 27.a Dienstleistungszone 1

wie folgt ergédnzt.

Dienstleistungszone 1

Nutzung &

@

3)

Larmempfindlichkeit

Baumasse s

Die Dienstleistungszone 1 ist bestimmt fiir gemischte Nutzungen. Zu-
lassig sind Dienstleistungsbetriebe und Wohnen. Nicht zuldssig sind
Grossladen und Verkaufsflachen von liber 200m?2.

Die Firsthohe gemass Absatz 5 darf nicht liberschritten werden.

Die Grenzabstdnde und Abstdnde zu o6ffentlichen Verkehrsflachen
werden mittels Baulinien geregelt.

Die Dienstleistungszone 1 wird der Larmempfindlichkeitsstufe ES III
zugewiesen.

Es gelten folgende Vorschriften:

D1
a) Zahl der Vollgeschosse hoéchstens 3
b) Grosser Grenzabstand mindestens -m
¢) Kleiner Grenzabstand mindestens -m
d) Ausniitzungsziffer hochstens -
e) Gebaudeldnge héchstens -m
f)  Mehrldangenzuschlage ab - m
g) Firsthéhe héchstens 14 m
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