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Gestiutzt sud Art. 22 des kantonslen Baugeseltzes wird von
Gemeludarat, zur Veruseidung einer planlosen Ueberbauung des Ue-
bietsas %ﬁ@ﬁ%ﬁiauﬁgﬁgﬁgﬁgi@%@, unfascend das gaugs Usblet des
Katasterplang Blatt 50, Hset. 1:500 eln GQuariierplan sufgsstelli.

Ur die buullehe Uestalbung dieses Avesls verden die nsche
agtenenden Dauvorschriften eriasssn:

Ae Beulinden wnd bivesulinien

Fir die Ueberbsuung ist der am 16, Hal 1956 vom Hegierunghe

rat genshmigte Baulinienplen masegebend, Uesliglich der Liveaue
linden wird auf die Lingenprofile der einschliigligen Iirnssen-
und Wegprojskte verwienen,

Die Hihe des Erdgeschoss-Pussbodens Uber den hilvesulinien
gy Pall von dery Bauvervzlibung Testzessizst.

wipd wvon Pall

B, Bauordnung

Im tuartierplangeblet durfen nur Bauten in
mageiver Deusrt mit verputsten FPasssden ere
stellt werden, Feaohwerkbauten sder 0t ﬁﬁ@?w
bavten sus Holz mit vellstindig ?%?gﬁ%zﬁ%ﬁ
Fossaden gelien als Fasslvbasuten. Dle dWirpe-
durchgangezehl k der Aussenwiinde soll 1 nicht
Uberachreiten, Die PBegstinpung des Fearbiones
aller Husseren Beuteile hat im Einvernehmen




Disponiasrung
der Bauten:

wz""

mit der Bauverwaltung zu erfolgen, lLetsters
Vorsehrift gilt such beli epiiter notwendig
weprdenden leusnstrichen. Die Hiuser dilzfen
nur Yohnszyecken diernen, geverbllche Beiriebs
Jeder Art sind susgeschlossen. Eleintierhal-

tung ist ansu
Der Geneinderst kann die Hinrichtung von
einigen Verkaufaliden wid Subogarsgen an

von ibm zu bestismenden Stellen bewlilligen.
AllfHllige splitere Aenderungen an bestehenden
Gebdnden, die dos einhsitliche Bledlunpsbild
beeintrichiigen, sind nicht gestatiet.

Buaig.

Pir d4ie Anordnung der Zaublicke, die %%m@ﬁ%@ﬁg‘
der minipslen Geblude~ und Grenzabstinde und
die Richtung der Dachifirate ist gzrundsiitzlieh
der beiliegends kiwﬁ massgebend,

per densinderat kann aufl Antrsg der lsuverusl-
tung in besonders b@grﬁmﬁ%téﬁ Fallen Ausnehapen
gestatten, sofern die rubige © %*?i%i?h@ag aey
Bebpuung dedurch kelne Jleeintriehliisury erid

und dis Vebiudes- und Urenzabatinde s
werden,

waf den, im z:s@zzlmgmﬁ% Plen grin umrendeten
Papsellen diyfen keine Dauvten erstellt werde

e Anzehl der vollesusgebsuten CGeschosse wird
wie folgt festzesetai:

&) Hehr- und Doppelumsbrianilienbliusey mit § Ug-
sechossen, in belllisgenden Flun ait B % be-

geichuet,

b) Fehr- und ﬁ&§§§iﬁ%ﬁffﬁmillﬁﬁ§&&$%? mit 4
Wohngeschossen, im bellisgenden Flan nit
H 4 bezelchnet.

e) Do. mit drei Wohnszeschossen, im belliegenden
Plan mit B35 beszelichnet.
d) Freistehende oder in Gruppen suseammengsbaube

Binfamilienhiuser mit 1 -~ 2 Wohngeschossen,
im beiliegenden Plan mit B 2 bezeichnet,
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e) Auf dew Urundetick GD.Bo. 1814 wird die
Byratellung eines Hoochhsusse mit einew
dadengeschoasn, sleben voll ausgsbaulen
Hobngeschossen und einem Dachgeachoss ge-
gtattet.

Die Dlicher der Gsbiude sind als einfache But-
teldscher sussubilden. Die Dachneigung hat sich
guischen §Q§ und 50 zu halten, Als Bachdeckunga~
materisl dilrfen nur engoblerts Zisgel vervenided
werden., '

Plir das Hochhaue auf den Urundstieck 68,10, 1814
ist ein Flaschdegh zu erstellen.

Dachaufbauten divxfen nichi erstelli werden.

Der Gepmsinderat kenn auf Antras der Bauverwale
tung die Eratellung lleinerer, den Uesanteln-
druck nicht etiivender, sogenannter Uchleppzsuben
susnahzsveise bewilligen.

Dua Hretellen von angsbauten oder frelstshenden
Sehipfen, Garsgen cder Gartenhiuschen ocder ander-
weltiger sebengebiude ist nicht gestatiet. Uie
Flanverfesser sind gehalten, schon belwm %yﬁﬁﬁw
risg-lntwarf susreichende, gut ﬁag%ﬁgiiﬁg% Al
stellriiume irnerhalb der Sauten vorgusehen, Hel
den Einfemilienhiusern kann der Yemeinderat ius-
nshmen bewilligen, sofern der ruhige ﬁh%?k%%ﬁ?
der Cledlung keine Beeintrichiigung erfihet,

Das Hretellen elekirischer Preileitungen und

fou~ sichtbarer Telephonleitungen ist unteraast.

bBerertige Vorrichtungen mlssen unter den Lrde
boden verlegt werdsn.

Die Vemeinde erstellt in eigenen Kosten die
HGtrassen und Vege wmlt Hanalisationen, Uas- und
dasserleltungen, tie ﬁ@ﬁfﬁi&mﬁ den Unterbalt

und die Beleuchbtung sowie das Abfuhrwesen anslog
der iibrigen Yemsindestrassen.



Die Benennung der Strassen und Wege ist Sache
des Uemeinderates,

Der Uewmeiunderat ist befugl, en Baulsn und auf
Upundeticken 2llf#llige, den Uffentlichen In-
teresse dienends Hinpichiungen ansubringen

(Hydranten, Yelsuchiungemaste, Sandbehilier

uew, j. Diese Einrichiungen &ind ven den in-
gtissern und Sigentiimern zu dulden. ﬁiﬁ@ Bae
eintridchtigung ihrer berechtigten Interessen

£0ll jedoch tunlichtet vernledeén verden.

Dies Yeneindewerke, das kantonale Elektrizi-
thitawerk und die Telephonverweliung genlsssen

ein Durehleitungesresht fir unterirdische Ane
lagen durch alle Grundeticke.

Jedes “ebtiude ist direkt an den Xansl sowie
an die besser- und eventuell Gaaleitung snzu-

schliessen. Jauche~ und Sickergruben dirfen
keine angelegt werden., Im Ubrigen gelten die
Sestimsungen der Kanalisstiounsverordnung vom
16, Oktober 1909,

Deyr Unterhslit der Bffentlichen Zansliostionsg

snlegen obliegl der Uemeinde, derjenige der
privaten Anlagen den betreffenden Urundelgsn~
tlwern. Bei meugelhaftem Unterbalil privater
Leitungen kenn die CGensinde nach erfolglicser
Hahnung die notwendigen Arbeiten auf “echnung
dar Pflichtigen suafibrsn lassen.

Fiir den Ansenluss an die §Pfentliche Esmnalisa~
tion sind fur jede direky oder indirskl singe-

schloessene Liegenschaft die in Art. 6 der Bei-
tragepflicht-Verordnung festgesetzten Beliriige

gu entrichten.

Die Bretellung von sinfriedigungen ist nicht
gestattet. ler Gemeinderat kann, wo es die Ver-
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hiltmisse erfovderiich machen, die Anlage von
Griunhecken bewilligen.

Dle Erebellung von Linfahrten und Zug
Verbindung der Grundeticke mit den Verkshrsane
lagen ist nur mit hehUrdliicher Bewilligung ge-
stattet. Dem Gesuch sind die %?féfﬁ%fl%é%éﬁ

technisehen Unterls ,
Langenprofil usw. belzulegen. Bau und Uniterhalt
der Binfaheten und Zuzgiinge obliegen den betrel-

ngen 2up

gen, wie Siltuationsplan,

fanden Yrundeigentimer.

Die baulichen Anlsgen gissen derart erstellt

werden und unierhalien werden, dass der Gffents
s ERER Y

lic¢he Verkehr in kelner Welse gefihrdet oder be-

hiandert wird,

Die auf dem Flan hellgvin gesalten Urundsiiich=
teile nmissen als Raesenfllichion angelegt und un-
terhalten weprden. Die Anlage von Romposthauflen
ist untersagi,

Die vorhandenen BHume sind naeh Higliehkeld zu
erhalten. Das Fillen oder Anpilansen ven #Hunen
hat in Hinverstindnis mit der Bauverwaltung zu
geschehen,

Dus bestehende Terraln ist miglichst wenig gu
gen engelegt werden milssen,

Bndern. Yo Bischun
sind die Usberginge aussurunden. btitzmeuern
durfen nur erstelit werden, wo eins anders i

sie mssen aus lnlude

pung nient wiglich ist,

steinen erstellt werden 1 fen nach den
besiiglichen Bestimpungen des Flurgesetszes sine

freie Hbhe von 1,50 n nicht ﬁ%sf@%@i@aﬁ.
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Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Der Schrelbers
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AUSZUG

aus dem

PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SCHAFFHAUSEN




des neu ein reichten Hochh us-Projektes betragen 24,75 x
10.85 m; somit milss n im Quartierplan die zullissigen Abe
me ung.n des projekti rten Hochhauses ge ‘ndert w rd n.

Der Regli rungsrat hat in seinem B schluss vom 23, Okto-
ber 1663 f t est 11t, d s 4 ufl g verfahr n gem-‘ss
Art. Td s BEu 8 tz s nicht durch efilhrt werden miis e, da
die erw hnt run d s Quarti rpl ne unw sentlich ist,

Auf ntr dr udir ktion wird
b e chloss n :

l, Der end run d s Quartierpl n "Rhen nia"-Brunnenwie en,
N« uh n m h inf 11 (Grundri Dbmes un e proJ ktier=-
t n ochhaus 24,75 10.8om t tt d r friher bewillig-
t n2L2 x 10 m, uf Gru d tick Nr, 1814) wird zu timmt.

D ren B uvor chriften rf hr n kein A n erung.

2. D G nd r n am Rh inf 11 wird empfohl n, mit
Ricksicht uf die m¥glichst unv rs hrt Erh ltung des
h inf 11bild s den B ul 8rper in nordwe tlicher Richtung

u v.r chieben,

3. D Grundbuch mt wird r ucht, die Aenderung des uarti r-
pln im Grundbuch einzutragen unt r R chnungstellung an
di G m inde N uhausen am h inf 11,

4, 1itteilun an:

en in rat Nuh u n Rheinfall, unt r Beil ge 1n s
g nehmigten mpl re d s abge ‘nderten Quarti rpl n s

B udir ktion
k nton le rundbuch mt

k nton le Bauv rw ltung, n letzt re b ide unter Beillsa e
J in n hmli t n £x .pl res bge nd rt n uartier-
Pl ns

DeR [BTAATSSCHREIBER:
SA L cax _Q/Lﬂ;é.
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ZUNG Erstellung eines Hochhauses

in Neuhausen am Rheinfall

vom 29, Januar 1964 | BB A%

I,

Déf»Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall richtet mit Aus-
? égé_dem Protokoll vom 13, November 1963 an den Regierungs-
t dés,Gesuch, dem Baugesuch der

| ; zur Erstellung eines Hochhauses auf GB 1814 an der

II.

| Mit Beschluss vom 23, Oktober 1963 hat der Regierungsrat
dem~ﬁpag1ichen Baugesuch im Sinne eines Vorentscheides unter

verschiedenen Bedingungen zugestimmt,

Unter anderem wurde verlangt, dass vorgingig der defini-
7ivenfBehand1ung des Gesuches dem Regierungsrat die erforder-
lichen Aenderungen des Quartierplames und der besonderen Bau-

vorschriften zur Genehmigung einzureichen seien,

‘Mit Beschluss vom 3, Dezember 1963 hat der'Regieruhgsrat
dem GeSuch des Gemeinderates vom 13, November 1963 um Genehmi-

gung des abgeénderten Quartierplanes zugestimmt,

ITI.

; Die Hhe des Hauptgesimses des projektierten Hochhauses
betrigt ab Niveaulinie der Badischen Bahnhofstrasse ca. 24.47 m,
die éuléssige Bauhshe von 18 m wird somit um ca., 6.47 m iiber-
SChritten. Die Hohe des Gesimses des Treppenhausaufbaues {iiber
der Niveaulinie betridgt ca., 26,832 m, Da der Aufbau aber nur

elne kleine Grundflidche aufweist, kann die Hohe des Hauptgesim-

S€s als massgebend betrachtet werden.



Hohen entsprechen im ganzen gesehen den seinerzeit

déé;ﬁocbhaus Lieber vorgesehenen Massen, welches fir

ichen Standort projektiert worden ist.

ZDie_Ausnﬁtzungsziffer fir das vorliegende Projekt be-
6;93. Sie liegt fiir ein offen_bebautes Quartier an
wersten Grenze des zulédssigen Masses. Unter Beriicksich-
ung;der besonderen Verh&ltnisse des Standortes kann diese

1itzung ausnahmsweise toleriert werden.

Die Grenzabsténde entsprechen den im Quartierplan fest-
egtéﬁfMassen.

Iv,
Der Rat
beschliesst¢t:

: wird vorbe-
'ltllch der Rechte Drltter, gestiitzt auf Art. 12, 72, 75
nd 76 des Kantonalen Baugesetzes sowie den Bestimmungen
dés Quartlerplanes und den besonderen Bauvorschriften,
unter~den.nachstehenden Bedingungen die Bewilligung er-

iitizur Erstellung eines 9-geschossigen Wohnhochhauses

(zﬁzugllch des sichtbaren Untergeschosses mit Autoeinstell-
jiumen gegen den Hof) auf Grundstiick GB 1814 an der Badi-

schen Bahnhofstrasse in Neuhausen am Rheinfall.

Die Ueberschreitung der gesetzlich zulidssigen BauhOhe des
§ﬁptgesimses des Wohnhochhauses von 18 m ab Niveaulinie
er Badischen Bahnhofstrasse um ca, 6,47 m wird bewilligt,

Allgémeine Bedingungen

;Wo in der Folge nichts anderes verlangt wird, hat die
“Ausfuhrung analog den eingereichten Pl&nen und dem Bau-
beschrieb zu erfolgen.,

2, Fir die Ausfiihrung der Baute wird nebst den vorliegenden
Bedingungen auf den Vorentscheid des Regilerungsrates vom
23, Oktober 1963 hingewiesen.
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nizss Beschluss des Gemeinderates Neuhausen am Rheinfall
om: 15, Januar 1964 wird der Bau gemiss dem abge&nderten
ituationsplan um elne Garagebreite nach Nordwesten ver-

oben, Die Bauherrschaft wird bei der Einhaltung des
abgednderten Situationsplanes behaftet.,

jFﬁr:Q/B aller Wohnungen sind entweder Garagen oder Park-
latze auf privatem Grund zu schaffen,

‘ﬁié'Ausfahrten von den Parkfléchen auf den offentlichen
!Grund sind nach den Angaben des Tiefbauamtes Neuhausen am
Rheinfall anzulegen.,.

;Fﬁr das Hotel Bellevue sind noch besondere Parkflichen zu
erstellen, Deren Grosse und Gestaltung ist in Verbindung
mit der Bauverwaltung Neuhausen am Rheinfall festzulegen.

,Dém Tiefbauamt Neuhausen am Rheinfall ist noch vor Bau-
beginn ein Kanalisationsgesuch mit -den erforderlichen
Plédnen einzureichen.

. Sofern fiir die Ausfiihrung 6ffentlicher Grund in Anspruch
genommen werden muss, ist ein bezligliches Gesuch an den
Gemelndeprésidenten einzureichen.

Die Bauherrschaft wird dabei behaftet, dass sie bei Reali-
sierung des vorliegenden Projektes auch die Bestimmungen
des Dienstbarkeitsvertrages vom 25, Oktober 1963 vollum-~

_ fdnglich beriicksichtigt.

Die Erhaltung und der eventuell spidtere Ersatz der Biume
auf dem Grundstiick Nr. 691, westlich des Hotels Bellevue,
1st durch Grundbucheintrag sicherzustellen, wobei die
Kosten vom jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes Nr, 1814
zu tragen sind.

; Eé‘sind genligend grosse Kinderspielpl&tze anzulegen,

Dés Schnurgeriist, der Sockel, die Rohbaute sowie die Fertig-
stellung der Baute sind der Bauverwaltung Neuhausen am
Rheinfall zu melden.

- W8hrend der Ausfilhrung der Baute sind die Bestimmungen der
Verordnung vom 30+,12,1961 betreffend Unfallverhiitung beil
Bauten einzuhalten,. Gegen die Badische Bahnhofstrasse und
die Garagen-Vorplidtze sind Schutzvorrichtungen anzubringen,
die Gewdghr bieten, dass die Passanten nicht durch herab-
fallende Steine oder Geriistmaterialien gef&hrdet werden.
S&mtliche Geriistungen sind der Bauverwaltung Neuhausen am
Rheinfall zur Abnahme zu melden.



Bei der eventuellen Erstellung von Kehricht-Abwurf-
Schichten sind fiir den Abtransport des Kehrichtes
Kontainer System Ochsner 800 1 zu verwenden. In den
chichten sind bei den Abwurfdffnungen Riickstauklappen
inzubauen.

'DieiLiftanlage ist nach den Normen des SIA zu erstellen.

Die Liftkabine hat eine Grundfliche von mindestens 1.00 x
2,10 m aufzuweisen.

;feﬁérpolizeiliche Bedingungen

’DiekWohnungsabschlusstﬁren zum Treppenhaus sind feuer-
‘hemmend zu erstellen.

'DasrTreppeﬁhaus ist im Kellergeschoss gegen die Keller-
und Luftschutzridume feuersicher abzutrennen, Die Verbin-
dungstiiren sind mindestens feuerhemmend zu erstellens

as-Treppenhaus hat eine Laufbreite von mindestens 1.25 m
aufzuweisen,

In jedem Geschoss sind in den Fenstern des Treppenhauses
iftungsfligel einzubauen. Am hdchsten Punkt des Treppen-
hauses muss ein Rauchabzug von mindestens 10 % der Grund-
fldche des Treppenhauses geschaffen werden, der auf
mechanische Weise im Erdgeschoss vor der Haustiire bedient
werden kann.

 DieHLiftmotorenkabine ist feuersiocher zu erstellen und
muss gut entliiftet werden konnen. Beli der Motorenkabine
1st ein wirksamer Feuerldscher anzubringen.

Im Treppenhaus ist eine LOschwasserleitung 2" zu montie-
ren, von welcher im 2, Untergeschoss, Erdgeschoss, 2.,
141,,6. und 8. Stockwerk Jje ein Wasserbezugsort mit Feuer-
hahnen 55 mm in Storzkupplung vorzusehen ist, Zu ebener
Erde, ausserhalb des Gebiudes, sind die erforderlichen
/orrichtungen fir den raschen Anschluss einer Motorspritze
{75 mm Storzkupplung) an die Steigleitung anzubringen.

Die Umgebung ist so zu gestalten, dass die Feuerwehr mit
dey Autodrehleiter ungehindert zufahren und arbeiten kann,

Zur Sicherung der Fluchtwege gegen die Treppenanlagen sind
bel Ausfall des Netzstromes die erforderlichen Massnahmen
*(Erstellung einer Notbeleuchtung) zu treffen.

‘Ugber die Oelfeuerungsanlage und die Lagerung von Heizol
1st vor Ausfiihrung der Arbeiten ein spezielles Gesuch in
S3=facher Ausfertigung mit Planbeilagen der Ortlichen Feuer-
Dbolizeil zuhanden der kantonalen Feuerpolizei einzureichen,




{QWVDer Heizraum muss vom Freien her zugidnglich seing
direkte Verbindungen mit den iibrigen Kellerrdumen
Zsind nur iber Vorplidtze gestattet.

»'Dle Garagebdden sind f1u331gke1tsdlcht zu erstellen

*‘und haben Sicherheit zu bieten gegen das Ausfliessen
~ von Brennstoff gegen aussen (Schwellen oder Gefdlle

der Bdden nach innen),

- Sofern in den Garagen oder im Vorplatz Bodenabl&ufe
- eingebaut werden, sind diese mit Benzinabscheidern zu
- versehen und an die Kanalisation anzuschliessen,

~Zur natiirlichen Beliiftung der Garagen sind in den
Zufahrtstoren Fenster mit Liiftungsfliigeln einzubauen.

L, In den einzelnen Garagen diirfen hdchstens 50 1 Benzin
gelagert werden.

i15, Auf die Bestimmungen der §§ 41 ~ 62 der Kantonalen
- Feuerpolizei=Ordnung vom 6,12.1939 iiber die Erstellung
von Garagen wird besonders hingewiesen.

16. Das Hochhaus ist mit einer Blitzschutzanlage zu ver-
_ sehen. Vorgingig der Ausfilhrung ist der kantonalen
Feuerpolizei das Projekt zur Genehmigung vorzulegen.

17. Gemdss Bundesbeschluss vom 21.12,1950 ist der Einbau

- von Luftschutzridumen in Neubauten obligatorisch, Mit
dem Bau darf erst begonnen werden, wenn das Projekt
von den zustidndigen Instanzen genehmigt worden ist.

;18@ Gem8ss Weisung der kantonalen Feuerpolizei muss der
~ Abstand zwischen Kochherdgehidusen und Holzschrénken,
KiichenmSbeln und dergleichen mindestens 8 cm bezw,
4 em bei feuerhemmender Verkleidung des Holzwerkes
aufweisen.

;19; Die Richtlinien der Vereinigung Kantonaler Feuerver-

sicherungsanstalten iiber Brandschutzmassnahmen beil
Hochhdusern sind zu beachten (Ausgabe August 1962).

;'Die Beschlussesgebiihr wird auf Fr. 100,-~ festgesetzt.

Mitteilung an:
unter Beilage

Herrn Hans Wanner, Architekt, Beckenburgstrasse 10, Neu-
‘hausen am Rheinfall

emeinderat Neuhausen am Rheinfall



paudirektion
kantonales Grundbuchamt
antonale Feuerpolizei

;antonale Bauverwaltung, unter Riickgabe der Akten
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