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ZUNG Erstellung eines Hochhauses

in Neuhausen am Rheinfall

vom 29, Januar 1964 | BB A%

I,

Déf»Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall richtet mit Aus-
? égé_dem Protokoll vom 13, November 1963 an den Regierungs-
t dés,Gesuch, dem Baugesuch der

| ; zur Erstellung eines Hochhauses auf GB 1814 an der

II.

| Mit Beschluss vom 23, Oktober 1963 hat der Regierungsrat
dem~ﬁpag1ichen Baugesuch im Sinne eines Vorentscheides unter

verschiedenen Bedingungen zugestimmt,

Unter anderem wurde verlangt, dass vorgingig der defini-
7ivenfBehand1ung des Gesuches dem Regierungsrat die erforder-
lichen Aenderungen des Quartierplames und der besonderen Bau-

vorschriften zur Genehmigung einzureichen seien,

‘Mit Beschluss vom 3, Dezember 1963 hat der'Regieruhgsrat
dem GeSuch des Gemeinderates vom 13, November 1963 um Genehmi-

gung des abgeénderten Quartierplanes zugestimmt,

ITI.

; Die Hhe des Hauptgesimses des projektierten Hochhauses
betrigt ab Niveaulinie der Badischen Bahnhofstrasse ca. 24.47 m,
die éuléssige Bauhshe von 18 m wird somit um ca., 6.47 m iiber-
SChritten. Die Hohe des Gesimses des Treppenhausaufbaues {iiber
der Niveaulinie betridgt ca., 26,832 m, Da der Aufbau aber nur

elne kleine Grundflidche aufweist, kann die Hohe des Hauptgesim-

S€s als massgebend betrachtet werden.



Hohen entsprechen im ganzen gesehen den seinerzeit

déé;ﬁocbhaus Lieber vorgesehenen Massen, welches fir

ichen Standort projektiert worden ist.

ZDie_Ausnﬁtzungsziffer fir das vorliegende Projekt be-
6;93. Sie liegt fiir ein offen_bebautes Quartier an
wersten Grenze des zulédssigen Masses. Unter Beriicksich-
ung;der besonderen Verh&ltnisse des Standortes kann diese

1itzung ausnahmsweise toleriert werden.

Die Grenzabsténde entsprechen den im Quartierplan fest-
egtéﬁfMassen.

Iv,
Der Rat
beschliesst¢t:

: wird vorbe-
'ltllch der Rechte Drltter, gestiitzt auf Art. 12, 72, 75
nd 76 des Kantonalen Baugesetzes sowie den Bestimmungen
dés Quartlerplanes und den besonderen Bauvorschriften,
unter~den.nachstehenden Bedingungen die Bewilligung er-

iitizur Erstellung eines 9-geschossigen Wohnhochhauses

(zﬁzugllch des sichtbaren Untergeschosses mit Autoeinstell-
jiumen gegen den Hof) auf Grundstiick GB 1814 an der Badi-

schen Bahnhofstrasse in Neuhausen am Rheinfall.

Die Ueberschreitung der gesetzlich zulidssigen BauhOhe des
§ﬁptgesimses des Wohnhochhauses von 18 m ab Niveaulinie
er Badischen Bahnhofstrasse um ca, 6,47 m wird bewilligt,

Allgémeine Bedingungen

;Wo in der Folge nichts anderes verlangt wird, hat die
“Ausfuhrung analog den eingereichten Pl&nen und dem Bau-
beschrieb zu erfolgen.,

2, Fir die Ausfiihrung der Baute wird nebst den vorliegenden
Bedingungen auf den Vorentscheid des Regilerungsrates vom
23, Oktober 1963 hingewiesen.



- -

nizss Beschluss des Gemeinderates Neuhausen am Rheinfall
om: 15, Januar 1964 wird der Bau gemiss dem abge&nderten
ituationsplan um elne Garagebreite nach Nordwesten ver-

oben, Die Bauherrschaft wird bei der Einhaltung des
abgednderten Situationsplanes behaftet.,

jFﬁr:Q/B aller Wohnungen sind entweder Garagen oder Park-
latze auf privatem Grund zu schaffen,

‘ﬁié'Ausfahrten von den Parkfléchen auf den offentlichen
!Grund sind nach den Angaben des Tiefbauamtes Neuhausen am
Rheinfall anzulegen.,.

;Fﬁr das Hotel Bellevue sind noch besondere Parkflichen zu
erstellen, Deren Grosse und Gestaltung ist in Verbindung
mit der Bauverwaltung Neuhausen am Rheinfall festzulegen.

,Dém Tiefbauamt Neuhausen am Rheinfall ist noch vor Bau-
beginn ein Kanalisationsgesuch mit -den erforderlichen
Plédnen einzureichen.

. Sofern fiir die Ausfiihrung 6ffentlicher Grund in Anspruch
genommen werden muss, ist ein bezligliches Gesuch an den
Gemelndeprésidenten einzureichen.

Die Bauherrschaft wird dabei behaftet, dass sie bei Reali-
sierung des vorliegenden Projektes auch die Bestimmungen
des Dienstbarkeitsvertrages vom 25, Oktober 1963 vollum-~

_ fdnglich beriicksichtigt.

Die Erhaltung und der eventuell spidtere Ersatz der Biume
auf dem Grundstiick Nr. 691, westlich des Hotels Bellevue,
1st durch Grundbucheintrag sicherzustellen, wobei die
Kosten vom jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes Nr, 1814
zu tragen sind.

; Eé‘sind genligend grosse Kinderspielpl&tze anzulegen,

Dés Schnurgeriist, der Sockel, die Rohbaute sowie die Fertig-
stellung der Baute sind der Bauverwaltung Neuhausen am
Rheinfall zu melden.

- W8hrend der Ausfilhrung der Baute sind die Bestimmungen der
Verordnung vom 30+,12,1961 betreffend Unfallverhiitung beil
Bauten einzuhalten,. Gegen die Badische Bahnhofstrasse und
die Garagen-Vorplidtze sind Schutzvorrichtungen anzubringen,
die Gewdghr bieten, dass die Passanten nicht durch herab-
fallende Steine oder Geriistmaterialien gef&hrdet werden.
S&mtliche Geriistungen sind der Bauverwaltung Neuhausen am
Rheinfall zur Abnahme zu melden.



Bei der eventuellen Erstellung von Kehricht-Abwurf-
Schichten sind fiir den Abtransport des Kehrichtes
Kontainer System Ochsner 800 1 zu verwenden. In den
chichten sind bei den Abwurfdffnungen Riickstauklappen
inzubauen.

'DieiLiftanlage ist nach den Normen des SIA zu erstellen.

Die Liftkabine hat eine Grundfliche von mindestens 1.00 x
2,10 m aufzuweisen.

;feﬁérpolizeiliche Bedingungen

’DiekWohnungsabschlusstﬁren zum Treppenhaus sind feuer-
‘hemmend zu erstellen.

'DasrTreppeﬁhaus ist im Kellergeschoss gegen die Keller-
und Luftschutzridume feuersicher abzutrennen, Die Verbin-
dungstiiren sind mindestens feuerhemmend zu erstellens

as-Treppenhaus hat eine Laufbreite von mindestens 1.25 m
aufzuweisen,

In jedem Geschoss sind in den Fenstern des Treppenhauses
iftungsfligel einzubauen. Am hdchsten Punkt des Treppen-
hauses muss ein Rauchabzug von mindestens 10 % der Grund-
fldche des Treppenhauses geschaffen werden, der auf
mechanische Weise im Erdgeschoss vor der Haustiire bedient
werden kann.

 DieHLiftmotorenkabine ist feuersiocher zu erstellen und
muss gut entliiftet werden konnen. Beli der Motorenkabine
1st ein wirksamer Feuerldscher anzubringen.

Im Treppenhaus ist eine LOschwasserleitung 2" zu montie-
ren, von welcher im 2, Untergeschoss, Erdgeschoss, 2.,
141,,6. und 8. Stockwerk Jje ein Wasserbezugsort mit Feuer-
hahnen 55 mm in Storzkupplung vorzusehen ist, Zu ebener
Erde, ausserhalb des Gebiudes, sind die erforderlichen
/orrichtungen fir den raschen Anschluss einer Motorspritze
{75 mm Storzkupplung) an die Steigleitung anzubringen.

Die Umgebung ist so zu gestalten, dass die Feuerwehr mit
dey Autodrehleiter ungehindert zufahren und arbeiten kann,

Zur Sicherung der Fluchtwege gegen die Treppenanlagen sind
bel Ausfall des Netzstromes die erforderlichen Massnahmen
*(Erstellung einer Notbeleuchtung) zu treffen.

‘Ugber die Oelfeuerungsanlage und die Lagerung von Heizol
1st vor Ausfiihrung der Arbeiten ein spezielles Gesuch in
S3=facher Ausfertigung mit Planbeilagen der Ortlichen Feuer-
Dbolizeil zuhanden der kantonalen Feuerpolizei einzureichen,




{QWVDer Heizraum muss vom Freien her zugidnglich seing
direkte Verbindungen mit den iibrigen Kellerrdumen
Zsind nur iber Vorplidtze gestattet.

»'Dle Garagebdden sind f1u331gke1tsdlcht zu erstellen

*‘und haben Sicherheit zu bieten gegen das Ausfliessen
~ von Brennstoff gegen aussen (Schwellen oder Gefdlle

der Bdden nach innen),

- Sofern in den Garagen oder im Vorplatz Bodenabl&ufe
- eingebaut werden, sind diese mit Benzinabscheidern zu
- versehen und an die Kanalisation anzuschliessen,

~Zur natiirlichen Beliiftung der Garagen sind in den
Zufahrtstoren Fenster mit Liiftungsfliigeln einzubauen.

L, In den einzelnen Garagen diirfen hdchstens 50 1 Benzin
gelagert werden.

i15, Auf die Bestimmungen der §§ 41 ~ 62 der Kantonalen
- Feuerpolizei=Ordnung vom 6,12.1939 iiber die Erstellung
von Garagen wird besonders hingewiesen.

16. Das Hochhaus ist mit einer Blitzschutzanlage zu ver-
_ sehen. Vorgingig der Ausfilhrung ist der kantonalen
Feuerpolizei das Projekt zur Genehmigung vorzulegen.

17. Gemdss Bundesbeschluss vom 21.12,1950 ist der Einbau

- von Luftschutzridumen in Neubauten obligatorisch, Mit
dem Bau darf erst begonnen werden, wenn das Projekt
von den zustidndigen Instanzen genehmigt worden ist.

;18@ Gem8ss Weisung der kantonalen Feuerpolizei muss der
~ Abstand zwischen Kochherdgehidusen und Holzschrénken,
KiichenmSbeln und dergleichen mindestens 8 cm bezw,
4 em bei feuerhemmender Verkleidung des Holzwerkes
aufweisen.

;19; Die Richtlinien der Vereinigung Kantonaler Feuerver-

sicherungsanstalten iiber Brandschutzmassnahmen beil
Hochhdusern sind zu beachten (Ausgabe August 1962).

;'Die Beschlussesgebiihr wird auf Fr. 100,-~ festgesetzt.

Mitteilung an:
unter Beilage

Herrn Hans Wanner, Architekt, Beckenburgstrasse 10, Neu-
‘hausen am Rheinfall

emeinderat Neuhausen am Rheinfall



paudirektion
kantonales Grundbuchamt
antonale Feuerpolizei

;antonale Bauverwaltung, unter Riickgabe der Akten





