GEMEINDE
NEUHAUSEN AM RHEINFALL

8pezielle Bauvorschriften zum Quartierplan

"Galgenbuck"

vom 18. April 1962

Zur Vermeidung einer planlosen Ueberbauung und zur Be-
wahrung des eigenen Charaskters des Galgenbuckes, wird ge-
stiitzt auf Art. 22 des kantonalen Baugesetzes ein Quartierplan
mit speziellen Bauvorschriften erlassen. Das Quartierplangebiet
wird umgrenzt durch die Hohfluhstrasse, die Rosenbergstrasse,
die Engestrasse, die Klettgauerstrasse sowie teilweise durch
die Grundstiicke @B.No. 335 und 337; es umfasst somit das Bebiet
der Katasterplanbldtter Nrm. 17,18,19 und 20.

A, Bau- und Niveaulinien

Die fiir die Ueberbauung verbindlichen Baulinien sind in
den Baulinienpliénen Blatt 17/18/19/20 blau eingezeichnet; die
Grenzen des Offentlichen Grundes sind rot eingetragen. Beszlig-
lich der Niveaulinien wird auf die Lidngenprofile der einschli-
glgen Strassen-~ und Wegprojekte verwiesen. Filr bestehende Stras-
sen gilt die Stréssenhéhe als Niveaulinie. Die HBhe des Erdge-
schoss~Fussbodens iiber den Niveaulinien wird wvon Fall zu Fall von

der Bauverwaltung in Verbindung mit dem Bauherrn festgesetzt.

B. Bauordnung

Bavart und Zweck: Im Quartierplangebiet diirfen nur Bauten in
massiver Bauweise erstellt werden; Pachwerk-
bauten oder Stiénderbauten aus Holz mit voll-
stdndig verputzten Fassaden gelten als Mas-
sivbauten. Die Bestimmung des Farbtones
aller Husseren Bauteile hat im Einvernehmen
mit der Bauverwaltung zu erfolgen. Diese
Vorschrift gilt auch fiir spdtere Neuanstriche.
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Die Hiuser diirfen nur Wohnzwecken dienen; gewerb-
liche Betriebe jeder Art, die infolge Lirm, Rauch,
Ausdiinstung oder in anderer Weise die Nachbarn be-
ldstigen, sind ausgeschlossen. Kleintierhaltung
ist unerwiinscht. Der Gemeinderat kann die Erstell-
ung von Stdllen etc. fiir die Kleintierhaltung ver-
weigern und die Beseitigung solcher Einrichtungen,
sofern sie zur Belidstigung der Nachbarschaft filh-

ren, verlangen.

Die Erstellung von Garagen wird vom Gemeinderat auf
Antrag der Bauverwaltung im Rahmen einer ruhigen
Gesamtwirkung gestattet. Die Gestaltung der Gara-
gen ist den Wohngebéuden anzupassen. Ihr Abstand
von der Strasse darf in der Regel nicht kleiner
sein als ihre Tiefe, muss Jjedoch mindestens 5,0 m
betragen.'Der Gemeinderat kann dort, wo ihm dies
notwendig erscheint, die Anlage von privaten Park-
pldtzen verlangen. In der Regel ist pro Haus, bei
Mehrfamilienhdusern auf zwei Wohnungen, mindestens
ein Parkplatz ohne Inanspruchnahme von Gffentlichem
Strassengebiet vorzusehen. Garagenvorpliédtze kdnnen
dabei mitgerechnet werden. Den Baubeflissenen wird
empfohlen, in den Neubauten genligend Einstellriume
filr Autos und Motorréder zu erstellen.

Der Gemeinderat kann filr einzelne zusammenhingende
Fl&dchen die Einreichung von Ueberbauungsstudien,
wenn ndtig mit HModellen, verlangen, sofern ihm

dies notwendig erscheint.

Das seitliche Zusammenbaueh mehrerer Gebdude ist
bis auf eine Gesamtlénge von 30 m erlaubt. Solche
€ebiude mﬁssené;leichzeitig erstellt werden und
eine einheitliche Gruppe bilden.
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Jedes Hauptgebdude muss von der Grundstiiokgrenze
einen Abstand von mindestens 5 m und vom Nachbar-
haus einen solchen von mindestens 10 m einhalten.
Betridgt die liinge eines GebHudes oder eines Ge-
bdudeblookes mehr als 20 m, so erhtht sich der
Abstand suf 6 bezw. 12 m.

Pir die Anzahl der Geschosse (inkl. Erdgeschoss)
sind die im Quartierplan angegebenen Stockwerk-
zahlen massgebend. Im Hanggebiet werden die Ge-
schosse an der bergseitigen Fassade gezihlt. Wer-
den jedoch in einem teilweise freilisgenden Unter-
geschoss Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume einge-
richtet, so wird es mitgezidhlt. Neben- oder Hin-
tergebéude diirfen nur eingeschossig sein. Im
ganzen ®uartierplangebiet darf keine Baute die
Kote 496,0 ilberragen.

Grundsdtzlich sind simtliche,Dachformen_zuléssig,
wenn sie das Gesamtbild deereberbauung nicht

storen.

Dachaufbauten dirfen nicht erstellt werden, mit
Ausnahme solcher filr Treppenhduser und Liftan-
lagen. Zimmereinbauten im Dachstock sind nur auf
den Giebelseiten erlaubt. In der dreigeschossigen
Zone sind Zimmereinbauten nur dann gestattet,
wenn weniger als drei Geschoss voll ausgebaut

werden.

Elektrische und Telephonleitungen sind zu ver-

Telephonleitungen: Kabeln.

Verkehrsanlagen und Die notwendigen Aufschliessungsarbeiten sind

Kanalisationen s

nach Massgabe des Strassen- und Baulinienplanes
und auf Grund von Art. 50 der Verordnung iiber
die Beitragspflicht der Grundeigentiimer an 6f-
fentliche Verkehrsanlagen und Kanalisationen auf
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Kosten der Grundeigentimer zu erstellen. Die im
Quartierplan blau schraffierten "Sicherheits-
flichen" diirfen weder iiberbaut noch mit Pflanzen
von iiber 70 cm Hohe bepflanzt werden. Einziun-
ungen diirfen diese Hohe ebenfalls nicht iber-

schreiten.

Die Benennung der Strassen und Wege ist Sache

des Gemeinderates.

Die Gemeinde ist befugt, an Bauten und auf Grund-
stilcken allfdllige Einrichtungen, die dem offent-
lichen Interesse dienen, anzubringen, (Hydranten,
Beleuchtungsmaste, Sandbehdlter usw.) Diese sind
von den Anst¥ssern und Eigentiimern zu dulden.
Eine Beeintrichtigung ihrer berechtigten Inte-
resgen soll tunlichst vermieden werden.

Die Gemeindewerke, das kantonale Elektrizit&ts-
werk und die Telephonverwaltung geniessen ein
Durchleitungsrecht fiir unterirdische Anlagen
durch alle Grundstiicke. Der Grundeigentiimer

hat jedoch Anspruch darauf, dass auf seine In-
teressen Riicksicht genommen wird. Das Verlegen
von keitungen sowie allfdlliger, dem Grund-
eigentimer enstehender Schaden, geht zu Lasten

des Leitungseigentimers.

dedes Gebdude ist direkt an die Kanalisation

sowie an die Wasserleitung anzuschliessen. Jauche-
und Sickergruben diirfen nicht erstellt werden.

In Ubrigen gelten die Bestimmungen der Kanalisa-
tionsverordnung vom 16, Oktober 1909.

Der Unterhalt der dffentlichen Kanalisations-
anlagen obliegt der Gemeinde, Jjener der privaten
Anlagen ist Sache der betreffenden Grundeigen-
tiimer. Bei mangelhaftem Unterhalt der privaten
Leitungen kann die Gemeinde nach erfolgloser



Beitrdge an Sffent-
liche Kanaligationenen:

Bestehende leitungen:

Binfriedungen:

Einfahrten und
Zuginges

Mahnung der Pflichtigen die notwendigen Arbei-
ten auf deren Rechnung ausfithren lassen.

Fir den Anschluss an die 6ffentliche Kanalisa-
tion sind fir Jjede direkt oder indirekt ange-
schlossene Liegenschaft die in Art. 6 der Bei-
tragspflichtverordnung festgeseltzten Beitrige

zu entrichten.

Auf bestehende Werkleitungen im Boden ist ge-
blihrend Riicksicht zu nehmen. Wo die Verh&lt-
nisse es jedoch rechtfertigen, kann der Grund-
eigentlmer eine Verlegung der Leitungen ver-
langen. Eine solche Verlegung geht in der Re-
gel zu Lasten des Leitungseigentiimers. Wo be-~
sondere Umstdnde es rechifertigen, kann ein
Teil der Kosten hiefiir dem Grundeigentiimer
auferlegt werden.

Al1fd11ige Einfriedungen sind im Binverstidndnis
mit der Bauverwaltung zu erstellen.

Das Anlegen von Binfahrten und Zugingen zur
Verbindung der Grundstiicke mit den Verkehrsan-—
lagen ist nur mit beh8rdlicher Bewilligung ge-
stattet. Den entspréohenden Gesuchen sind die
erforderlichen technischen Unterlagen, wie S8i-
tuationsplan, Lingenprofil usw. beizulegen.
Boau und Unterhalt der Einfahrten und Zuginge
obliegen den betreffenden Grundeigentiimern.
¥ie baulichen Anlagen missen derart erstellt
werden, dass der dffentliche Verkehr nicht ge-
fdhrdet oder behindert wird. Zugangswege und
Vorplidtze sind zu entwissern. Das anfallende
Meteorwasser darf unter keinen Umstinden auf
die Strasse abgeleitet werden. Flr Garagevor-
plidtze sind Benzinabscheider einzubauen, deren

Grosse von der Bauverwaltung bestimmt wird.
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Gelidndeprofil und Das bhestehende Terrain ist mdglichst wenig zu
Stlitzmauern:

dndern. Wo Bdschungen angelegt werden miissen,
sind die Ueberginge auszurunden. Stiltzmauern
diirfen nur erstellt werden, wo eine andere
-Losung nicht méglich ist. Sowohl BUschungen
als auch Stiitzmauern haben den einschlégigen

Bestimmungen des Flurgeéetzes zu entsprechen.

C. ALLGEMEINES

Al1fdllige weitere Der Gemeinderat ist berechtigt, weitere Vor-
Vorschriften: schriften in konstruktiver, architektonischer

und hygienischer Beziehung zu erlassen, oder
in die Baubewilligung aufzunehmen. Abweichungen
sind nur zuldssig, wenn daraus eine bessere
Losung resultiert, als nach den Vorschriften

dieser Verordnung.

- Binsprache- und Gegen eine Abweichung von diesen besonderen
Rekursrecht:

Bauvorschriften kann jedermann, der sich da-

durch benachteiligt fiihlt, Einsprache erheben.
Al11f811ige Einsprachen sind an den Gemeinderat
zu richten, Gegen Entscheide des Gemeinderates
kann innert 10 Tagen an den Regierungsrat re-

kurriert werden.

Bauverbot: Die in den erwdhnten Baulinienplénen griin um-
randeten Grundstilicke dirfen nicht Uberbaut

werden,

Anmerkung im Die Baulinien, der Quartierplan und die Bau-

Grundbuch vorschriften sind im 8inne von Art. 78 des

kantonalen Baugesetzes, zu lLasten der Grund-
stiicke des Quartierplangebietes und zu Gunsten
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der Einwohnergemeinde Neuhausen am Rheinfall

im Grundbuch anzumerken.

Neuhausen am Rheinfall, den 18, April 1962

Fir die
Einwohnergemeinde
Neuhausen am Rheinfall

NAMENS DES GEMEINDERATES:

Der Priasident:

Vom Regierungsrat genehmigt
gemass Hegierun‘?sratsbeschluss

vom 7. JAN. 1953
De&taatsschre]ben

' \/\/ AN LA, b \



