Gestitzt auf

rat fir das Gebiet

Art. 22 des kantonalen Baugesetzes wird vom Gemeinde—

iStrassacker™ ein “uartierplan mit besonderen Bauvor-

schriften aufgestellt:

Réumlicher
Geltungsbereich:

pachlicher
Geltungsbereichs

Zweckbestimmungs

AusnUitrung:

Grenzabstand:

Art, 1. Der Quartierplan gilt fiir das Gebiet, um-
grenzt von der Strassackerstrasse, Klettgauerstrasse
und fkngestrasse.

Art. 2. Die besonderen Bauvorschriften regeln die
Ueberbavung und die Ausnlitzung des Baulandes. Sie
sind anzuwenden bei einer Neullberbauung des Gebie-
tes und gelten im weiteren auch fiur Um-, An- oder
Aufbauten jeder Art, fiir Aussenrenovationen, Ter-
raingestaltungen, Binfriedungen, Stitzmauvern und
Ausfahrten.

Art. 9. Das Guartierplangebiet ist vorwiegend fir
Wohnbauten bestimmt. Gewerbliche Kleinbetriebe fiir
stille Berufe., Verkaufslidden und Restaurants kdnnen
im Rahmen der nachweisbaren Bedirfnisse und unter
Vorbehalt der gesetzlichen Bestimmungen vom Gemein-
derat bewilligt werden, sofern sie auf die Wohnver-
hdltnisse nicht storend wirken. Industrielle Be-
triebe sind nicht gestettet. Grundsidtzlich ist die
Kleintierhaltung im “uartier untersagt. In Ausnahme-
fidllen kann sie vom Gemeinderat bewilligt werden.
Sollten sich jedoch hiersus nachbarliche Zwistig-
keiten ergeben, so kann der Gemeinderat die erteil-
te Bewilligung widerrufen.

Art. 4. Die zulissige Ausniitzung der Grundstiicke
wird durch die Grenz- und Baulinienabstinde ge-
regelt. Sie darf Jjedoch die Hutzungsziffer von 1,1
nicht iUberschreiten.

Art. 5. Der Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung
zur Hachbarsgrenze. Hr wird senkrecht zur Grenze ge-
messen und vom dussersten Bauteil an gerechnet. Fur
ein- bis zweigeschossige Wohnbauten muss er minde-
stens 4,00 m betragen.



Gebdudehithe:

Gebiudeabstand:

Bauwelse, Bauart:

Fiar Bauten mit drei und mehr Geschossen und big

zu 18,00 m Fassadenlénge ist der Grenzabstand gleich
der halben Gebidudehdhe. Diese wird im Achspunkt der
Baute vom Terrain bis U.K. Traufe gemessen. Bei Ge-
bduden mit lingeren Fassaden als 18,00 m erhoht sich
der Grenzahstand um 1/5 der Mehrlinge, Jjedoch hoch-
gtens um 3,00 m.

vofern zwel Bautern mit den Schmalseiten einander
cegeniiber zu stehen kommen, kann der Grenzabstand
fir ein- bis dreigeschossige Bauten auf je 3,00 m
reduziert werden. Bei Bauten mit mehr als drei Ge-
schossen erhtht sich dieser Abstand um 1/3 der
liehrhShe tiber drei Ueschosse. Hingeschossige Neben-
bauten, wie Gartenlauben, Schopfe, Garagen etc.
kdnnen bis auf das baugesetzliche Mass an die Gren-
ze gestellt werden.

Art, 6. Fir die Bestimmung der GebiudehChe im of-—
fenen Gelidnde gilt die TerrainhShe im Achspunkt
des Gebdudes.

Bauten entlang von Verkehrsanlagen werden in ihrer
Hohe in der lMitte des Gebdudes ab Niveaulinie der

o C . S
otrasse, nach welcher die Baute orientiert ist, be-

rechnet.

Art. 7. Der Geb8udeabstand ist der kiirzeste Abstand
zwischen den Aussersten Gebdudeteilen der Bauten.
Br ist gleich der Summe der Grenzabstinde. Beli Bau-
ten auf dem gleichen Grundstiick ist der Gebsudeab-
stand so zu bemessen, wie wenn eine Grenze zwischen
ihnen vorhanden wire.

Die Nachbarn konnen im LEinverstidndnis mit dem Ge-
meinderat die Grenzabstinde ungleich verteilen.
Entsprechende Vereinbarungen sind im Grundbuch
einzutragen.

Art. 8. In der Regel gilt die offene Bauweise. Ein-
geschossige Nebenbauten, wie Garagen, Gartenbauten
oder solche filr gewerbliche Zwecke kOnnen bel gegen-
seitiger Uebereinkunft und im Linverstindnis des
Gemeinderates an die Grenze gebaut werden. Die Hi-
gentumsverhdltnisse und die Unterhaltspflicht sind
vor Baubeginn grundbuchlich zu regeln.

vamtliche Gebiude lings der Klettgauer- und Enge-
strasse milssen in massiver Bauvart erstellt werden.
Fassaden mit Kunststoffplatten-Verkleidung sowie
Oichtimauvuerwerk aus Beton oder aus Backstein kann
der Gemeinderat bewilligen, sofern die Hussere Ge-
staltung dem Charakter der Baute entspricht.



Gegschogszahl:

Im iUbrigen Gebiet ist die Ausfithrung von Garagen
oder anderen Nebengebiduden in Llementbauweise ge-
stattet. Aussenverkleidungen in Wellblech oder
Welleternit werden nicht bewilligdb.

Die farbliche Gestaltung aller Husseren Bauteile
hat im Binverstéindnis mit der Bauverwaltung zu
erfolgen.

Art. 9, Die Geschosszahl wird durch die in Art.
4, 5 und 6 festgehaltenen Bestimmungen geregelt.

Bau- und Niveaulinien:Art., 10. Die filr die Ueberbauung verbindlichen

Zussmmenbauen:

Nebengebiudes

Baulinien sind im Baulinienplan Blatt 15, d.d. vom
18.2.59 eingezeichnet. Beziiglich der Hiveaulinien
wird auf die Lingenprofile der Strassen und Wege
des wuartiers verwiesen. Die Hthe deg Lrdgeschoss-
Fussbodens iber den Niveaulinien wird von Fall zu
Fall von der Bauverwaltung festgesetzt.

Art. 11. Dag seitliche Zusammenbauen ist bis auf
eine Gesamtlinge von 58,00 m erlaubt, sofern es
sich gtddtebaulich und Hsthetisch verantworten
lsest,

Art. 12. Freistehende, oder angebaute, hochsten
eingeschossige *ebenbauten konnen unter Beriick-
sichtigung der beziiglichen Bestimmungen in Art. 5
und 38 gestattet werden, sofern sie sich architek-
tonisch gut in den Rahmen der Gesamtiltberbauung
einfigen.

Art. 1%. Der Bau von freistehenden Garagen ist

im Hahmen der unter Art. 5, 8 und 10 festgeleg—
ten Bestimmungen gestattet. Nach Moglichkeit
sollten die Garagen in den Untergeschossen der
Hauptgebidude eingebaut werden. Der Abstand vom
offentlichen Grund bis zur Garage muss mindestens
5,00 m betragen.

Bei Bin- uwnd Z4weifamilienhidusern ist fiir jede
Wohnung, bei Mehrfamilienhfusern fir jede zweite
Wohnung eine Autogarage, ein Abstellraum in Sam-
melgaragen oder ein Parkplatz auf privaetem Grund
zu erstellen. Fir Kleinmotorfahrzeuge, wie Roller
etc. ist in jedem Mehrfamilienhaus ein Abstell-
raum einzurichten, der den Bedingungen der kan-
tonalen Feuerpolizei entspricht.



Garagenaugfahrten Art. 14, Garagesusfahrten diirfen hochstens 12%
und Vorplitze: Steigung aufweisen. Die freie Sicht auf die

Strasse muss flir den Ausfahrenden schon 3,50 m
vor der PFashrbahn bezw. vor dem hinteren Trottoir-
rand unter einem Winkel von beidseitig 450 ge-
wahrleistet sein.

Dachform: Art. 15. Grundsitzlich sind s@mtliche Dachfor-
men zuldssig, sofern sie das Gesamtbild der
Ueberbavung nicht storen.

Dachaufbauten: Art. 16. Im Rahmen der zuldssigen Ausnlitzung
sind Dachaufbauten erlaubt, sofern eine gute
architektonische Gestaltung gewdhrleistet ist.
sie bediirfen jedoch der Bewilligung durch den
Gemeinderat.

Ungebungsarbeiten, Art. 17. Dag Brstellen von HEinfriedungen, Stutz-
Terraingestaltungen, mavern und Gartenmauvern itber 60 cm Hohe sowie
Gartengegstaltungen: Avgrabungen und Terrainauvffiillungen bediirfen

einer behdrdlichen Bewilligung. Diese kann ver-
weigert werden, wenn durch solche bauliche Vor-
kehrungen die Verkehrssicherheit gefdhrdet oder
dag Luartierbild beeintrichtigt wird.

Kindersplielplitze: Art. 18. Bei Wohnbaulten sind Kinderspielplidtze
von mindestens 15,00 m2 pro Wohnung vorauszu-—
sehen. Diese sind abseits der Strasse anzule-
gen. ilie konnen auch auf Terrassen und Dichern
erstellt werden.

Elektrigche Leitungen, Art. 19. Elektrische und Telephonleitungen sind

Telephonleitungen: zu verkabeln. Soweit neuve Gebdude an bestehende
Freileitungen angeschlossen werden missen, ist
dafilr zu sorgen, dass spater ohne weiteres ein
unterirdischer Anschluss erfolgen kann.

Durchleitungsrecht: Art. 20. Die Gemeindewerke, das kantonale ilekt-
rizitatswerk und die Telephonverwaltung geniessen
ein Durchleitungsrecht fiir unterirdische Anlagen
durch alle Grundstiicke. Der Grundeigentiimer hat
jedoch Anspruch darauf, dass zuf seine Interessen
Ricksicht genommen wird. Das Verlegen von Leitungen
sowie allfalliger, dem Grundeigentimer entstehen-
der Schaden gehen zu Lasten des Leitungseigen—
timers.




Ueffentliche
Binrichtungens

Kanalisation:

Bestehende Leitungen:

Ausnahmen:

Planeingaben:

Art. 21. Die Gemeinde ist befugt, an Bauten
und auf Grundstiicken allfidllige Binrichtungen,
die dem offentlichen Interesse dienen, anzu-
bringen (Hydranten, Beleuchtungsmaste, Sand-
behdlter usw.) Diese sind von den AnstOssern
und den betreffenden Hand-~ und Grundeigentii-
mern zu dulden. Bine Beeintrichtigung ihrer
berechtigten Interessen soll jedoch tunlichst
vermieden werden.

Art. 22. Jedes Uebdude ist an die Kamalisation
anzuschliessen. Das Hrstellen von Jauche- und
Sickergruben ist nicht gestattet. Das Abwasser
von Parkpldtzen und Hauseinfahrten muss gesam-—
melt und der Kanalisation zugefihrt werden.
Bei Garagen und deren Vorplitzen sind Benzin-
abscheider einzubauen. Deren Dimensionierung
hat nach den Vorschriften der Bauverwaltung zu
erfolgen.

Art. 23. 4auf bestehende Werkleitungen im Boden
ist gebihrend Riicksicht zu nehmen. Wo die Ver-
hdltnisse es jedoch rechtfertigen, kann der
Grundeigentimer eine Verlegung der Leitungen
verlangen. Line solche Verlegung geht in dexr
Regel zu Lasten des Leitungseigentiimers. Wo
besondere Unstinde es rechtfertigen, kann ein
Teil der Kosten hiefiir dem Grundeigentiimer
auferlegt werden.

Art. 24. Wo besondere Verh3ltnisse es recht-
fertigen, kann der Gemeinderat Ausnahmen von

den in dieser Bauordnung festgelegten Vorschrif-
ten und Bestimmungen gestatten, vor allem, wenn
sich durch diese Massnahme baulich, landschaft-
lich oder hygienisch bessere LoOsungen ergeben.

Art. 25. Die nach Art. 6% des kantonalen Bauge-
setzes mit jedem SBaugesuch vorzulegenden Pléne
sind, wo das Baugesetz nichts anderes vor-
schreibt, im Doppel einzureichen und durch fol-
gende Unterlagen zu erginzen:

a) Fassadenzeichnungen mit vollstindigen Anga-—
ben des natiirlichen Terrainverlaufes, der
eingetragenen HOhenkoten, der Niveaupunkte
und der Gebdudehthen sowie der Auffilllungen
und Abgrabungen.

b) Lingenprofile von LEin- und Ausfahrten jeder
Art vom oder auf den O0ffentlichen Grund.



Einsprache-— und
Rekursrecht:

otrafbestimmungen:

Inkrafttreten:

Unerledigte Baugesuche:

Neuhausen am Rheinfall,
den 5. Januar 1963

c) Berechnung der Ausniitzungsziffer.
d) Umgebungsplan sowie Details von Einfriedungen.
e) Grundbuchauszug.

Ausnahmsweise kann ein Modell oder die Vorlage
von Plénen in grosserem Masstab verlangt werden.

Art. 26. Gegen eine Abweichung von diesen be-
sonderen Bauvorschriften kann jedermann, der

ein berechtigtes bezligliches Interesse nachweisen
kann, Einsprache erheben. Einsprachen sind an

den Gemeinderat zu richten. Gegen Entscheide des
Gemeinderates kann Rekurs bezw. Beschwerde an
den Regierungsrat eingereicht werden.

Art. 27. Ueberschreitungen dieser Vorschriften
werden gemdss Art. 80 des kantonalen Baugesetzes
geahndet.

Art. 28. Der Quartierplan und die besonderen
Bauvorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat des Kantons Schaffhausen in
Kraft.

Art. 29. Alle zur Zeit der lInkraftsetzung des
Quartierplanes und der besonderen Bauvorschriften
vom Gemeinderat noch nicht erledigten Baugesuche
sind nach diesen Bestimmungen zu behandeln.

Flir die Binwohnergemeinde
Neuhausen am Rheinfall

NAMENS DES GEMEINDERATES:
Prisident:

]

e

Vem Regierungsrat genehmigt
gemass Regierungsratsbeschluss

vom 31.! ai 1963

Staatsschreiber



