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Ingress

Gestltzt auf Art. 17 ff. des Gesetzes Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen vom 01. Dezember 1997 (BauG) erlasst der Gemeinderat den nach-
folgenden Quartierplan.

Zweck

Der Quartierplan bezweckt eine dem Quartier und den Bedurfnissen der Einwohnerge-
meinde Léhningen angepasste, sinnvolle, geordnete Bebauung unter Bericksichtigung ei-
ner haushalterischen Nutzung des Bodens sowie einer rationellen Erschliessung und Ener-
gienutzung.

Bestandteile
Der Quartierplan mit Landumlegung besteht aus folgenden Teilen:

Bauvorschriften

Plan 1: Erschliessung 1:1°000

Plan 2: Bebauung, Umgebung und Baulinien 1:1°000
Plan 3: Gestaltungskonzept

Geltungsbereich Quartierplan

Der Quartierplan gilt fir das in Plan 1 umgrenzte Gebiet.

Wo in diesen Bauvorschriften keine speziellen Regelungen getroffen werden, gelten dieje-
nigen der jeweils gultigen Bauordnung der Einwohnergemeinde Léhningen.

Zur Festlegung spezieller Bestimmungen werden die bebaubaren Flachen in Plan 2 in die
Baubereiche A, B und C eingeteilt.

Parzellierung

Nach dem Vollzug der Landumlegung kénnen die Grundstiicke weiter parzelliert werden.
Fir die Verkehrserschliessung gemass Plan 1, inkl. Fusswege ist mit Ausnahme der Stich-
strasse Siid-Ost, als eigene Parzellen auszuscheiden.’

Die Parzellierung der Baubereiche A, B und C hat im Sinne von Plan 3 so zu erfolgen, dass
eine sinnvolle Bebauung erreicht werden kann und keine uniiberbaubaren Restflachen ent-
stehen.

Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen

Die Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen gemass Plan 1 gehen bei privater, vorzeitiger
Erstellung, nach der Bauabnahme durch den Gemeinderat, in den Besitz der Gemeinde,
inkl. der Strassenparzellen (Ausnahme Stichstrasse Siid-Ost).’

Die generelle Linienfiihrung der Werk- und Kanalisationsleitungen richten sich nach Plan 1.
Im Rahmen der detaillierten Ausfihrungsprojekte sind davon geringfiigige Abweichungen
zulassig, sofern dem Gestaltungsplankonzept gemass Plan 3 nicht widersprochen wird.
Diese sind vom Gemeinderat zu bewilligen.
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Das unverschmutzte Abwasser wie Dachwasser, Vorplatzwasser, sowie Wasser aus Sicker-
leitungen darf nicht in die Kanalisation abgeleitet werden. Dieses unverschmutzte Abwasser
ist zu versickern oder in die Meteorwasserleitung abzuleiten. Wo dies nicht im freien Gefalle
mdglich ist, kann es, ausgenommen des Wassers aus Sickerleitungen, mit Bewilligung des
Gemeinderates in die Schmutzwasserleitung abgeleitet werden.

Hauszufahrten

Die Hauszufahrten richten sich nach Plan 1. Im Rahmen der detaillierten Ausfiihrungspro-
jekte sind davon geringfliigige Abweichungen zulassig, sofern dem Gestaltungsplankonzept
gemass Plan 3 nicht widersprochen wird. Diese sind vom Gemeinderat zu bewilligen.

Im Bereich der neuen Quartierstrassen haben die Hauszufahrten und Hauszugange grund-
satzlich ab diesen zu erfolgen. Zugange fir Fussganger und den Zweiradverkehr kénnen
auch ab der Fabrikstrasse erstellt werden.

Garagen mit direkter rechtwinkliger Ausfahrt auf die Strasse haben im gesamten Quartier-
plangebiet von der Strassengrenze eine Entfernung von 6.00 m aufzuweisen.

Bauweisen fiir die Baubereiche A und B

Im Baubereich A sind Mehrfamilienhduser, Doppeleinfamilienhduser und Reiheneinfamili-
enhaduser, im Baubereich B freistehende Einfamilienhduser und Doppeleinfamilienhauser
und im Baubereich C Gewerbebauten gemass Bauordnung zulassig.'

Massvorschriften

Im Quartierplangebiet gelten folgende Masse:

Baubereiche A B C
Traufseitige Fassadenhohe’ 7.00m 7.00m

Gesamthohe' 12.00 m
Gebaudelange max. 40.00 m 35.00 m 50.00 m
kleiner Grenzabstand min. 4.00 m 4.00 m 400m?"
grosser Grenzabstand min. 7.00m 7.00m 4.00m?"

min. Brandschutzabstand
nach Siiden grosser + kleiner Grenzabstand

Gebaudeabstand

Empfindlichkeitsstufe LSV I | 1| IV

Y Angrenzend an die Wohnzone W2 betragt der Grenzabstand 5.00 m fiir Bauten bis 7.00
m traufseitige Fassadenhohe, fir Bauten Gber 7.00 m traufseitige Fassadenhthe betragt der
Grenzabstand 8.00 m.’

Gestaltungsvorschriften

Die Bauten sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen Umgebung, insbe-
sondere in und angrenzend der Dorfkernzone so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt auch fur Materialien, sowie die Dach-, Umgebungs-
und Terraingestaltung. Das Vorprojekt ist der Bauverwaltung rechtzeitig vor der Einreichung
des Baugesuchs zur Stellungnahme zuzustellen.

Gebaudeformen und -typen, welche flur die Region atypisch sind, oder sich nicht in die bau-
liche Umgebung einfligen, sind untersagt.

Fir Hauptbauten gilt, dass die Hauptrichtung der Fassaden parallel zu den neuen Quar-
tierstrassen verlaufen muss. In den Baubereichen B und C kdnnen sie auch senkrecht dazu
verlaufen.
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Bei Hauptbauten in den Baubereichen B und C sind Flachdacher zu begriinen. Im Baube-
reich A sind fur Hauptbauten nur Satteldacher zulassig.

Gebaude und Umgebung haben sich dem massgebenden Terrain anzupassen. Allfallige
Abgrabungen und Aufschittungen sind mdglichst gering zu halten und, soweit mdglich,
sinnvoll zu verteilen. Stitzmauern und Bdschungen ab einer H6he von 1.20 m sind zu glie-
dern.’

Mit der Erschliessung sind die im Plan 3 eingezeichneten Hochstamm-Baume zu pflanzen.
Die Gemeinde und die Grundeigentiimer verzichten gegenseitig auf das Einhalten der Ab-
standsvorschriften nach Art. 93a des EG zum ZGB, sowie auf das Kapprecht nach Art. 687
ZGB.

Mit Inkrafttreten des Quartierplanes hat ein entsprechender Grundbucheintrag zu erfolgen.

Der Unterhalt dieser Bepflanzung (Baume) ist Sache der Gemeinde, ausgenommen davon
ist der Abraum des Fallgutes wie Blatter, Bluten, Frichte ausserhalb des Strassenberei-
ches.

Fir die Bepflanzung sind vorzugsweise standortgerechte, einheimische Pflanzen gemass
Auswahlliste im Anhang zu verwenden. Mit der Baueingabe sind die zu deren Beurteilung
notwendigen Planeintragungen einzureichen.

Entgegen den Abstandsvorschriften nach Art. 93a des EG zum ZGB, gestatten die Grund-
eigentiimer und die Gemeinde flir Halbstammobstbaume innerhalb des Quartierplanperime-
ters einen verminderten Grenzabstand von 2.5 m.

Strassenraum und Platzbereiche
Der Strassenraum dienen der Verkehrserschliessung und als Ort der Begegnung.

Die Zufahrtsbereiche in das Quartier, sowie Anfang und Ende der Platzbereiche sind mit
Belagswechseln zu kennzeichnen.

Schlussbestimmungen

Der Quartierplan «Winkel» tritt nach der Genehmigung des Baudepartements des Kantons
Schaffhausen, durch Beschluss des Gemeinderates in Kraft.

T Geandert im Sinne der Verfligung vom Baudepartement des Kanton Schaffhausen vom 28. September 2023



