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Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

vom 23. September 2016

Gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das 6&ffentliche
Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997
(BauG, SHR 700.100) erlasst die Gemeinde Ridlingen die nachstehende
Bau- und Nutzungsordnung:

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Die Bau- und Nutzungsordnung bezweckt insbesondere

- die haushalterische und zweckmassige Nutzung des Bodens

- die geordnete Besiedlung und eine ausgewogene bauliche Entwicklung
- die optimale Erschliessung der Bauzonen

- den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

- die Erhaltung vielfaltiger Lebensraume fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen.

Art. 2 Rechtsquellen

Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den Bund, den Kan-
ton Schaffhausen und die Gemeinde Ridlingen erlassenen 6ffentlich-recht-
lichen und privatrechtlichen Vorschriften.

Art. 3 Geltungsbereich

Die Bau- und Nutzungsordnung gilt fir das ganze Gebiet der Gemeinde
Rudlingen.

Art. 4 Baubewilligungspflicht und Verfahren

1 Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren richten sich
nach Art. 54 und Art. 58 ff. des kantonalen Baugesetzes.
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2 Bauten und Anlagen bedirfen der behdérdlichen Bewilligung.

3 " Dies gilt fiir alle Vorkehren, durch welche nachbarliche oder 6ffentliche
Interessen berihrt werden kdénnten, insbesondere fiir:

a) die Errichtung neuer und die Erneuerung, Anderung und Erweiterung be-
stehender Hoch- und Tiefbauten, inkl. kulturhistorisch sowie gesund-
heits- oder baupolizeilich und energetisch bedeutsame bauliche Mass-
nahmen im Freien und im Inneren bestehender Bauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen oder Tei-
len hiervon;

c) den Abbruch oder die Wiederherstellung einer Baute oder eines Teils
davon;

d) die Errichtung von Jauchegruben sowie von Mauern und Einfriedungen,
wenn sie die Hohe von 1,50 m Ubersteigen;

e) die Einrichtung von Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge, Lagerungsplat-
zen, Ablagerungs- und Materialentnahmestellen, Zelt- und Campingplat-
zen;

f) Antennen- und Reklameanlagen

g) Bohrungen und Geldndeveranderungen, die zum gewachsenen Boden
eine Niveaudifferenz von mehr als 1,50 m bewirken oder welche mehr
als 200 m? Aufschittungen oder Abgrabungen umfassen;

h) provisorische Bauten und Fahrnisbauten, welche Uber langere Zeit-
rdume abgestellt oder ortsfest verwendet werden, wie Wohnwagen und
Treibhauser.

4 Solaranlagen, soweit sie nicht durch Bundes- oder kantonales Recht da-
von befreit sind.

5 Samtliche Baugesuche sind dem Gemeinderat einzureichen. Sie haben
alle gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen zu enthalten, namentlich auch
Plane fir die Umgebungsgestaltung.

6 Zum Baugespann gemass Baugesetz gehdrt auch die Profilierung des
Firstes.
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7 Jede Baubewilligung kann mit Bedingungen, Auflagen und Fristen ver-
knipft werden, soweit sie zur Sicherung des gesetzmassigen Zustandes
notwendig sind und ein sachlicher Zusammenhang mit dem getroffenen
Entscheid besteht.

8 Wiinscht der Bauherr vor der definitiven Ausarbeitung des Projektes ge-
wisse grundsatzliche Fragen der Uberbauungsméglichkeiten oder der Ge-
staltung abgeklart zu haben, so kann er die zustédndige Bewilligungsbe-
hoérde um einen Vorentscheid ersuchen.

Art. 5 Zustandige Behorde

1 Baubewilligungsbehdrde ist mit Ausnahme der in Abs. 4 und Art. 57 des
kantonalen Baugesetzes aufgefiihrten Vorhaben der Gemeinderat. Die Zu-
standigkeit fir Brandschutzanordnungen richtet sich nach Art. 9a des kanto-
nalen Brandschutzgesetzes.

2 Baugesuche sind beim Gemeinderat einzureichen. Umfang und Beilagen
der Baugesuche richten sich nach den Vorschriften des kantonalen Bauge-
setzes (Art. 58).

3 Die Priifung der Baugesuche erfolgt durch das Baureferat.

4 Der Bauausschuss erteilt die Bewilligung flr kleine Bauvorhaben, die im
vereinfachten Verfahren gemass kantonalem Baugesetz (Art. 70) bewilligt
werden kénnen.

5 Das Baureferat kann in ausgewiesenen Fallen in Ergdnzung zum Bauaus-
schuss weitere fachkundige Berater beiziehen. Dies ist dem Gesuchsteller
vorgangig mitzuteilen.

Art. 6 Rechtsschutz

1 Entscheide haben eine Rechtsmittelbelehrung zu enthalten.

2 Baurechtliche Entscheide des Bauausschusses kdnnen von den Berech-
tigten innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim Gemeinderat mit einer
Einsprache angefochten werden.



8 Gemeinde Ridlingen: BNO; Stand am 24. Februar 2026

3 Gegen Entscheide des Gemeinderates in Bausachen kénnen die Berech-
tigten gemass Art. 16 ff. des Gesetzes Uiber den Rechtsschutz in Verwal-
tungssachen (VRG) innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim Regie-
rungsrat des Kantons Schaffhausen schriftlich und begriindet Rekurs erhe-
ben.

4 Privatrechtlich begriindete Einsprachen gegen ein Bauvorhaben sind in-
nert 20 Tagen ab Erhalt des Baurechtsentscheides zur Erwirkung eines
Bauverbotes schriftlich beim zustandigen Richter zu erheben.

Art. 7 Baukontrollen
1 Dem Baureferenten sind rechtzeitig zur Kontrolle anzumelden:
a) die Errichtung des Schnurgeriistes unter Angabe des Hohenfixpunktes;

b) die Haus- und Grundstiickskanalisation und deren Anschluss an die 6f-
fentliche Leitung vor dem Eindecken;

c) die fertig verlegte Wasserleitung vom Anschluss an das Wasserleitungs-
netz bis zum Gebaude vor dem Eindecken;

d) die Durchbriche und Feuerungsanlagen;

e) die Vollendung des Rohbaus;

f) die Endabnahme unter Angabe des vorgesehenen Bezugstermins.

2 % Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde ein Satz Plane des

ausgefiihrten Bauwerkes inklusive Kanalisation- und Werkleitungen einzu-
reichen.

Art. 8 Gebiihrenpflicht

1 Baurechtliche Entscheide sind gebiihrenpflichtig nach Massgabe der
kommunalen Beitrags-, Gebuhren- und Bussenordnung.

2 Wo die Prifung von Baugesuchen den Beizug von Sachverstandigen
oder die Anordnung von Untersuchungen oder Expertisen erforderlich
macht, hat die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller fir die Kosten aufzu-
kommen.
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Art. 8a Kommunaler Mehrwertausgleich °)

1 Zum Mehrwertausgleich bei Aufzonungen werden Mehrwertabgaben in
der Hohe von 20 % des Mehrwerts erhoben oder zum selben Zweck stadte-
bauliche Vertrage abgeschlossen.

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen geméass Mehrwertausgleichsgesetz
(Art. 9 bis 11 MAG).

ll. Planungsinstrumente

Art. 9 Kommunale Planung
1 Im Rahmen des ubergeordneten Rechts erlasst die Gemeinde den Zo-
nenplan und Plane Uber die Erschliessung des Baugebietes.

2 Bei Bedarf erlasst der Gemeinderat Richtplane, Quartier- und Baulinien-
plane sowie Landumlegungsplane.

3 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach den
Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 11 ff.).

Art. 10 Zonenplan
1 Der Zonenplan legt in den einzelnen Gebieten der Gemeinde die zulas-
sige Nutzung fest (Grundnutzungs- und Schutzzonen).

2 Den Grundnutzungszonen werden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass
der Larmschutz-Verordnung (LSV) des Bundes zugeordnet.

3 Der Zonenplan enthalt Eintragungen zu uberlagernden Zonen und
Schutzobjekten.

4 Der Zonenplan gibt Hinweise Gber Quell- und Grundwasserschutzzonen,
Wald, Waldgrenze nach statischem Waldbegriff, Hecken und Feldgehdlze.

5 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach den
Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 11).
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6 Kleine Anderungen des Zonenplanes, die keine wesentlichen nachbarli-
chen oder &ffentlichen Interessen beriihren, kbnnen vom Gemeinderat nach
schriftlicher Anzeige an die direkt betroffenen Anstdsserinnen und Anstos-
ser im vereinfachten Verfahren ohne Auflage und 6ffentliche Ausschreibung
beschlossen werden.

Art. 11 Quartierplane

1 Fir den Erlass und den Inhalt von Quartierplédnen gelten die Bestimmun-
gen des Baugesetzes.

2 Grundeigentiimer kdnnen dem Gemeinderat den Erlass eines Quartierplans
beantragen oder eigene Planentwiirfe zur Beschlussfassung einreichen.

3 Bei Quartierplanen legt der Gemeinderat besondere situations- und ob-
jektspezifische Qualitatskriterien fest, insbesondere beziglich:
a) rationeller Verkehrserschliessung und Parkierung;

b) besonders guter Gesamtwirkung und riicksichtsvoller Einpassung in die
Umgebung;

c) besonderer Anforderungen zur Energienutzung und zum Energiever-
brauch;

d) Umgebungsgestaltung.

Art. 12 Erschliessung

Planung, Durchfiihrung und Kostenverteiler der Erschliessung richten sich
nach dem kantonalen Baugesetz (Art. 28f).
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lll. Allgemeine Bauvorschriften

Art. 13 Definitionen und Messweisen

Die in dieser Bau- und Nutzungsordnung verwendeten Baubegriffe und
Messweisen sind im Anhang 2 zusammengestellt.

Art. 14 Stand der Technik

1 Bauten und Anlagen sind nach dem Stand der Technik und der Baukunde
zu erstellen.

2 Fur den Brandschutz gelten die Richtlinien im Anhang zur Brandschutz-
verordnung.

3 Die von offentlichen und privaten Organisationen wie zum Beispiel
Schweiz. Ingenieur- und Architektenverein (SIA), Vereinigung Schweiz.
Strassenfachleute (VSS), Verband Schweiz. Abwasser- und Gewasser-
schutzfachleute (VSA) aufgestellten technischen Normen und Richtlinien
kdénnen in Erganzung der Bestimmungen der Bau- und Nutzungsordnung
im baurechtlichen Entscheid bericksichtigt und angewendet werden.

Art. 15 Einpassungsgebot und Unterhalt

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in
ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung er-
reicht wird.

2 Zur Beurteilung einer guten Gesamtwirkung sind insbesondere massge-
blich:

a) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines Gebau-
des;

b) Gestaltung, Farbgebung von Fassaden und Dach;

c) Gestaltung von Fassadendéffnungen wie Tiren und Fenster, Abstellplat-
zen, Ein- und Ausfahrten, Aussenrdume und Vorgarten;

d) Umfang, Art und Weise von Terrainveranderungen.
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3 Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder Personen oder Sa-
chen gefahrden noch das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

4 Dieser Grundsatz gilt auch fir leerstehende Objekte, fiir brachliegende
Baugrundstiicke, fiir die Umgebung von Bauwerken, flir Lagerplatze und
dergleichen. Der Gemeinderat ist ermachtigt, die notwendigen Verfligungen
zu erlassen.

Art. 16 Abgrabungen

1 Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu 1.5 m unterhalb des
massgebenden Terrains zuldssig. Von dieser Beschrankung ausgenommen
sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten
zu Garagen mit einer Breite von zusammen maximal 8.0 m.

2 Abgrabungen gemass Abs. 1 durfen dabei nur so weit gehen, als sie
héchstens die Halfte des Gebaudeumfanges betreffen.

Art. 17 Aussenantennen

In Gebieten mit Gberlagernder Ortsbildschutzzone kann der Gemeinderat in
der Baubewilligung Auflagen bezlglich Standort, Abmessung und Farbge-
bung der Aussenantennen machen.

Art. 18 Umgebung

1 Die Gartengestaltung hat vorwiegend mit standortheimischen Baumen
und Strauchern zu erfolgen.

2 Terrainveranderungen sind nur gestattet, wenn sie sich organisch ins Ge-
lande einflgen. Terrainabstlitzungen von Gber 1 m Héhe ausserhalb der
Dorfkernzonen sind zu bepflanzen, in den Dorfkernzonen sind sie in der
herkdmmlichen Art und Weise zu gestalten. Weitere Bestimmungen zur
Umgebungsgestaltung in den Dorfkernzonen sind in Art. 24 aufgefihrt.

3 Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Einfiihrungsgesetzes zum ZGB so-
wie des Strassengesetzes.
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Art. 19 Spiel- und Gemeinschaftsflichen

Beim Neubau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern sind nach
Massgabe des Baugesetzes auf privatem Grund besonnte und vom Ver-
kehr geschiitzte Spiel- und Gemeinschaftsflachen zu erstellen.

Art. 20 Parkplatze

1 Bei Neubauten sowie Erweiterungen und Zweckanderungen, die zusatzli-
chen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden
Abstellplatze fir Fahrzeuge zu erstellen und dauernd fiir die Parkierung of-
fen zu halten oder die erforderlichen Rechte fiir die dauernde Benutzung
von Abstellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen. Garagenvorplatze
oder hintereinander liegende Parkplatze dirfen nur bei Einfamilienhausern
als Pflichtparkplatze angerechnet werden.

2 Fur die Berechnung der Anzahl Parkplatze fiir Fahrzeuge gelten folgende
Richtgrossen:

a) Bei Ein- und Zweifamilienhdusern: 2.0 Parkplatze pro Wohneinheit.
b) Bei Mehrfamilienhausern: 1.5 Parkplatze pro Wohneinheit.

c) Bei Gewerbe- und Industriebauten gelten die Richtlinien des Verbandes
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS).

3 Der Gemeinderat kann die Zahl der Pflichtparkplatze innerhalb der tberla-
gernden Ortsbildschutzzone um bis zu 50% verringern und die Zahl zulassi-
ger Parkplatze beschranken, falls die Ziele des Ortsbildschutzes die Errich-

tung der Parkplatze Uberwiegen.

3a Zugunsten des Ortsbildschutzes sollen an geeigneten Lagen Pflichtpark-
platze zusammengefasst werden. Dabei kann der Gemeinderat gestiitzt auf
Art. 36 lit. c) BauG verlangen, dass die Abstellplatze fiir ein bestimmtes Ge-
biet in einer Gemeinschaftsgarage zusammengefasst werden, sofern dafir
nachweislich Bedarf besteht und dies wirtschaftlich tragbar ist. *
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4 Bei Mehrfamilienhausern sind zu den Pflichtparkplatzen zusatzlich 15 %
der Pflichtparkplatze fiir Besucher zu erstellen. Bruchteile sind aufzurunden.
Der Gemeinderat kann das Erstellen einer unterirdischen Parkierungsan-
lage verlangen. Fir Fahrrader, Motorfahrrader sowie fir Kinderwagen und
dergleichen sind je nach Zweckbestimmung ebenfalls geniigend Abstellfla-
chen bereitzustellen.

Art. 21 Altrechtliche Bauten

Bestehende Bauten und Anlagen, die den neuen Vorschriften nicht entspre-
chen, sind im Rahmen des Ubergeordneten Rechts in ihrem Bestand ge-
schutzt.

Art. 22 Erschliessung und Beitriage

1 Beitrédge und Gebiihren, welche Grundeigentiimer an Erschliessungs-
werke zu leisten haben, sind in der kommunalen Verordnung tber die
Grundeigentimerbeitrage geregelt.

2 Der Gemeinderat kann im Rahmen des (ibergeordneten Rechts die vor-
zeitige Erschliessung durch Private bewilligen.

IV.Zonen- und Nutzungsvorschriften

Art. 23 Zoneneinteilung und Zonenplan

Das Gebiet der Gemeinde Riidlingen wird folgenden Nutzungen zugewie-
sen:

1. Bauzonen

- Dorfkernzonen 1 und 2 K1/ K2
-  Wohnzone WA1
- Zone fir offentliche Bauten

und Anlagen Z6BA
- Strassenzone Str

- Griinzone Gr
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2. Nichtbauzonen

- Landwirtschaftszone LW
- Rebbauzone R
- Materialabbauzone MA
- Strassenareal StrA
3. Schutzzonen
- Naturschutzzone uUbergeordnet NU
- Gewasser G
4. Uberlagernde Zonen
- BLN-Gebiet BLN
- Uberlagernde Landschaftsschutzzone LS
- Uberlagernde Naturschutzzone
kommunal/Gbergeordnet UNK/UNU
- Uberlagernde Ortsbildschutzzone UOs
- Uberlagernde arch&ologische AS
Schutzzone
- Quartierplanpflicht Qu
- Naturgefahrenzonen NGZ (G1-G4)
5. Schutzobjekte
- Schitzenswerte Bauten A B
(sehr wertvoll, wertvoll)
- Geschitzter Baum Bg
- Aussichtsschutz Aus
6. Hinweise
- Quell- und Grundwasserschutzzone GWS
- Wald w

Waldgrenze nach statischem Waldbegriff
Hecken und Feldgehdlze HFg
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1. Bauzonen

Art. 24 Dorfkernzonen K1 und K2

1 2) Die Dorfkernzonen dienen der sinnvollen Erhaltung, Erneuerung und Er-
weiterung des Dorfkerns. Neu-, An- und Umbauten sind sorgfaltig in das be-
stehende Ortsbild einzugliedern. Die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes
ist in der Regel ohne den Abbruch von Bauten, welche fiir das Ortsbild be-
deutend sind, zu gewabhrleisten. Dies gilt insbesondere auch fiir die Materia-
lien und Farben von Fassaden und Déachern.

2 Zulassig sind Wohnbauten, landwirtschaftliche Bauten, nicht stérende und
massig stérende Gewerbebetriebe.

3 Projekte mit zeitgendssischer Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll
weiterentwickeln, sind zuléssig, auch wenn dadurch die Ubrigen Gestal-
tungsbestimmungen der Dorfkernzonen nicht vollstandig eingehalten wer-
den. Fir die Beurteilung sind Fachleute der Denkmalpflege und des Stadte-
baus beizuziehen.

4 2 Grundsatzlich sind bestehende Gebaude unter Beibehaltung von
Grundriss, Geschosszahl, traufseitiger Fassadenhohe und Gesamthohe
umzubauen oder wieder aufzubauen. Abweichungen kénnen durch den Ge-
meinderat bewilligt oder angeordnet werden, wenn sie im Interesse des
Ortsbildschutzes liegen und dem keine anderen gleich- oder hoherwertige
offentliche oder private Interessen gegeniiberstehen.

5 Fur Neubauten gelten in der Regelbauweise folgende maximalen Uber-
bauungsmasse:

Dorfkern- Dorfkern-

zone 1 zone 2
Vollgeschosse hdchstens 2 1
traufseitige Fassadenhdhe hochstens 7,5m 45m
Gebaudelange hochstens  30,0m ) 20,0 m

Grenzabstand mindestens 4,0 m 40m
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Mit einem Quartierplan gelten unter Berlicksichtigung von Art. 11 Abs. 3
folgende maximalen Uberbauungsmasse:

Dorfkern- Dorfkern-

zone 1 zone 2
Vollgeschosse hdchstens 3 2
traufseitige Fassadenhdhe hoéchstens 10,5 m 7,5m
Gebaudelange hochstens  40,0m ) 30,0m
Grenzabstand mindestens 4,0 m 4,0m

Empfindlichkeitsstufe nach LSV i i

") gilt in der offenen Bauweise der Dorfkernzone 1 und 2. Siehe auch Abs. 6.

6 Die offene Bauweise ist die Regel. Beim Zusammenbau darf in der Dorf-
kernzone 1 die Gebaudelange bis auf maximal 50 m erhéht werden.

7 Lauben und Balkone sind zulassig, sofern sie

a) in die Gebaudestruktur integriert und deren Gestaltungsmerkmale Uber-
nommen werden. Dabei diirfen sie in der Regel nicht Giber den Dachvor-
sprung hinausragen
—oder —

b) konstruktiv und gestalterisch vom Hauptbaukdrper abgesetzt, filigran ge-
staltet und in Leichtbauweise (Holz, Stahl) erstellt werden.

8 Wintergarten durfen das historische Ortsbild nicht beeintrachtigen und
sind daher in der Regel nur an 6&ffentlich nicht oder schlecht einsehbarer
Lage zulassig.

9 Die Hauptfirstrichtung hat parallel zur Iangeren Gebaudeseite zu verlau-
fen. In der Dorfkernzone 2 ist die Firstrichtung im Einvernehmen mit dem
Gemeinderat festzulegen. Es sind nur symmetrische Satteldacher mit beid-
seitig gleicher Neigung von 35° - 45° alter Teilung zulassig. Im unteren Teil
des Daches sind Reduktionen der Dachneigung gestattet. Fur Klein- und
Anbauten sind auch andere Dachformen gestattet, sofern dadurch das his-
torische Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Das Dach ist in ortslblicher
Weise allseitig vorspringend auszugestalten. Die Dacher sind mit matten
Ziegeln in ortsiblicher Farbe einzudecken.
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10 ¥ Dachaufbauten sind als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubil-
den. Auf den Hauptdachseiten ist jeweils nur eine Art der Dachaufbauten
zulassig. Sie haben beziiglich Grosse, Form und Lage die Gebaude- und
Fassadenstruktur zu berlcksichtigen und sich der dominierenden Wirkung
des Hauptdaches unterzuordnen. Daher dirfen sie in der Regel einen Drit-
tel der Lange der betreffenden projizierten Fassadenlinie nicht Gberschrei-
ten. Ihr Scheitelpunkt muss mindestens 1 m unterhalb des Hauptfirstes lie-
gen (siehe Anhang 2, Ziffer 12). Dachaufbauten sind im gleichen Material
wie das Hauptdach einzudecken.

11 4 Fir die Belichtung und Beliiftung des Dachraumes sind neben giebel-
seitigen Fenstern und Fenstern von Dachaufbauten einzelne Dachflachen-
fenster mit einer Glas-/Lichtflache von maximal 0.3 m2 zulassig, soweit dies
aus wohnhygienischen Griinden notwendig ist. Sie haben beziiglich
Grosse, Form und Lage die Gebaude- und Fassadenstruktur zu berticksich-
tigen und sich der dominierenden Wirkung des Hauptdaches unterzuord-
nen. Je Hauptdachseite ist in der Regel pro 40 m2 ein Dachflachenfenster
zulassig. Ein allfalliger aussenliegender Sonnenschutz bei Dachflachen-
fenstern oder anderen Belichtungsmdglichkeiten geméss Abs. 11a ist nur
zulassig, wenn damit keine wesentliche Beeintrachtigung des Ortsbildes
von nationaler Bedeutung oder eines Schutzobjektes verbunden ist. Die
wohnhygienischen Erfordernisse sind erflllt, wenn die Fensterflache we-
nigstens einen Zehntel der Bodenflache betragt. Der Nachweis der wohnhy-
gienischen Erfordernisse ist durch den Gesuchsteller zu erbringen.

11a ® Gestlitzt auf eine Fachstellungnahme kénnen in begriindeten Fallen
weitere Belichtungsmdglichkeiten wie Lichtbander oder Lammellenfenster
gewahlt werden. Sie sind im Baugesuch sorgfaltig zu detaillieren.

12 Nach aussen in Erscheinung tretende technische Einrichtungen (z.B.
Antennen, Sonnenkollektoren) sind bewilligungspflichtig. Solche Anlagen
sind nach Mdglichkeit nicht auf gut einsehbaren Hauptdachern zu platzie-
ren. Sie sind bezliglich Standort und Gestaltung so zu integrieren, dass das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Auf schutzwirdige Ein-
zelobjekte ist besonders Rucksicht zu nehmen. Bezliglich Solaranlagen
bleiben die Bestimmungen des kantonalen Rechts und des Bundesrechts
vorbehalten (vgl. auch Art. 4 Abs. 4).
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13 Vorgarten sind zu erhalten. Neuanlagen, Stiitzmauern und dergleichen
sind in der herkdmmlichen Gestaltung anzulegen, wobei die Verkehrssi-
cherheit gewabhrleistet sein muss. Die Schmalerung der Hausgarten zur
Schaffung von Abstellplatzen ist zu vermeiden.

14 Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehoérde eine unentgeltli-
che Fachberatung angeboten. Sie haben daher bereits im Stadium der
Grobplanung mit der Baubehdrde in Verbindung zu treten.

Art. 25 Wohnzone W1

1 Die Wohnzone umfasst die vorwiegend fur das ruhige Wohnen bestimm-
ten Teile des Baugebietes.

2 Neben Wohnbauten sind nicht stérende Betriebe wie Gewerbe, Dienst-
leistungen und Laden zugelassen, sofern sie das ruhige Wohnen nicht be-
eintrachtigen.

3 Es gelten folgende Masse:

Vollgeschoss héchstens 1
traufseitige Fassadenhdhe hdochstens 50m
Gesamthohe hochstens 9,0m
Gebaudelange hochstens 20,0m 7
Grosser Grenzabstand mindestens 6,0m
kleiner Grenzabstand mindestens 40m

Empfindlichkeitsstufe nach LSV : I

R gilt bei offener Bauweise, siehe auch Abs. 4.

4 Die offene Bauweise ist die Regel. Beim Zusammenbau darf die Gebau-
delénge auf maximal 30 m erhéht werden.

5% Die Bauten sind in der Regel hangparallel anzuordnen und mit symmet-
rischen *) Satteldachern mit Neigungen von 25° - 40° alter Teilung zu verse-
hen, deren Firstrichtung parallel zur Langsfassade verlauft. Giebel von Ne-
benfirsten diirfen insgesamt nicht breiter sein als 2/3 der betreffenden proji-
zierten Fassadenlinie. Fur Klein- und Anbauten sind auch andere Dachfor-
men gestattet.
*) Nicht die Anordnung der von der BauO vorgesehenen einzelnen Dachgestaltungsformen
wie Kreuz- oder Querfirste und Dachaufbauten auf dem hangparallelen Hauptdach muss

symmetrisch sein, sondern einzig das hangparallele Satteldach muss beidseitig dieselbe
Dachneigung aufweisen.
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6 ¥ Dachaufbauten allein und in Kombination mit Giebeln von Nebenfirsten
durfen insgesamt nicht breiter sein als 'z der Lange der betreffenden proji-
zierten Fassadenlinie. Der Scheitel von Dachaufbauten muss mindestens
1 m unterhalb des Firstes liegen (siehe Anhang 2, Ziffer 12).

7 ¥ Pro 8 m Firstlange ist in der Regel pro Dachflache ein Dachflachenfens-
ter mit einer Glas-/Lichtflache von maximal 0.75m2 zugelassen (siehe Figur
6.5 in Anhang 2).

8 Die Fassadenflachen sind in einem hellen erdnahen Farbton zu halten.
Aufschittungen und Stiitzmauern haben sich gut ins Orts- und Landschafts-
bild zu integrieren.

9 Nach aussen in Erscheinung tretende Anlagen zur Gewinnung erneuerba-
rer Energie sind bezlglich Ausmass, Stellung und Farbgebung so weit als
moglich in die Dach- und Fassadenflachen resp. die Umgebung einzuglie-
dern. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen Rechts und
des Bundesrechts.

Art. 26 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA

1 Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Vorschriften des kanto-
nalen Baugesetzes (Art. 9).

2 Gegenuber anderen angrenzenden Zonen gelten die fiir die angrenzen-
den Zonen festgelegten Grenzabstande.

3 Empfindlichkeitsstufe nach LSV: Il

Art. 27 Strassenzone Str

1 Die Verkehrsflachen umfassen insbesondere die Flachen flir Strassen
und Platze mit ihren Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- und Tief-
bauten.

2 Sie dienen der Erschliessung des Siedlungsgebiets.
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Art. 28 Griinzone Gr

1 Die Griinzone dient der Gliederung des Baugebietes und der Bewahrung
wertvoller Freiflachen innerhalb des Baugebietes.

2 Es sind nur unterirdische Bauten und Anlagen gestattet.

2. Nichtbauzonen

Art. 29 Landwirtschaftszone LW

1 In der Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften der eidgendssischen
und der kantonalen Gesetzgebung, insbesondere das Raumplanungsge-
setz und die Raumplanungsverordnung.

2 Fir Wohnbauten gelten die Vorschriften der Dorfkernzone 1 sinngemass.

3 Landwirtschaftliche Bauten sind sorgfaltig in das Landschaftsbild einzufi-
gen. Die zulassigen Masse richten sich nach den Massvorschriften in An-
hang 1.

4 Silos dirfen hochstens 18 Meter hoch sein.

Art. 30 Rebbauzone R

1 Das Rebgebiet ist vorrangig flir den Anbau von Reben bestimmt. Es un-
terliegt den Bestimmungen der landwirtschaftlichen Rechtserlasse, insbe-
sondere des kantonalen Landwirtschaftsgesetzes.

2 Die im Zonenplan eingetragene Abgrenzung hat nur informativen Charak-
ter. Die rechtsverbindliche Abgrenzung richtet sich nach dem kantonalen
Rebbaukataster.

3 Bauten und Anlagen sind nur zulassig, soweit sie im Zusammenhang mit
der rebbaulichen Nutzung stehen und standortgebunden sind. Dabei gelten
die Bestimmungen von § 21 der kantonalen Bauverordnung.

4 Der Abstand von Hochbauten gegenlber der Rebbauzone betragt allseitig
15.0 m.
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Art. 31 Materialabbauzone MA

1 Die Materialabbauzone ist bestimmt fiir den Material- und insbesondere
fur den Kiesabbau und umfasst die eigentlichen Abbaugebiete mitsamt den
Wiederherstellungsflachen.

2 Mit Beendigung des Materialabbaus sind alle Bauten und Anlagen, inklu-
sive der Bauten und Anlagen fur die Wiederaufbereitung, auf Kosten der
Unternehmung zurtickzubauen. Die Wiederauffiillung darf nur mit unver-
schmutztem Fels- und Aushubmaterial erfolgen. Die Wiederherstellung hat
nach genehmigten Planen und Konzepten zu erfolgen.

Art. 32 Strassenareal StrA

1 Die Verkehrsflachen umfassen insbesondere die Flachen fiir Bahnen,
Strassen und Platze mit ihren Nebenflachen und den erforderlichen Hoch-
und Tiefbauten.

2 Sie unterstehen den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts.

3. Schutzzonen

Art. 33 Naturschutzzone iibergeordnet Nii

1 Die Naturschutzzone bezweckt die ungeschmalerte Erhaltung der ausge-
schiedenen Gebiete als wichtige Lebensraume seltener Tier- und Pflanzen-
arten und Geotope.

2 Die jeweiligen Schutzziele und Pflegemassnahmen sind im Naturinventar
gemass Gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz im Kanton Schaffhau-
sen (NHG-SH) enthalten.

3 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind verboten, soweit
sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

4 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem
Bewirtschaftungsvertrag oder in einer Schutzverfiigung geregelt.
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Art. 34 Gewasser G

1 Gewasser und ihre Gewasserraume sind geschiitzt. Fir Nutzung und Be-
wirtschaftung gelten die Vorschriften der eidg. Gewasserschutzgesetzge-
bung. Fir Wasserbau und Gewasserunterhalt gelten die kantonalen Vor-
schriften.

2 Die Gewasserabstandslinien legen die Abstande fir Bauten und Anlagen
fest. Innerhalb dieser Linien gelten die Gestaltungs- und Bewirtschaftungs-
vorschriften der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung.

3 Die im Zonenplan definierten eingedolten Bachverldufe ohne Gewasser-
abstandslinien sind von den Gewasserabstandsvorschriften ausgenommen.
Die Leitungen dirfen nicht (iberbaut werden. Der Zugang zu den Leitungen
muss zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

4 2) Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den Anstdssern zu dul-
den. Bei revitalisierten Gewasserabschnitten 3. Klasse sind die Gemeinden
fur Unterhalt und Pflege zustandig. In allen Gbrigen Fallen bei Gewassern 3.
Klasse die Grundeigentimer.

5 Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger als 5000 m2, die
keine Gewasserabstandslinien aufweisen, gilt fir Bauten und Anlagen ein
Abstand von mindestens 5.0 m ab Uferlinie. Die Vorschriften der eidg. Ge-
wasserschutzgesetzgebung fir Nutzung und Bewirtschaftung kommen hier
nicht zur Anwendung. Ausgenommen von den Abstandsvorschriften sind
Schwimmbader und Kleinstgewasser wie zum Beispiel Biotope und derglei-
chen. ¥
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4. Uberlagernde Zonen

Art. 35 BLN-Gebiet BLN

1 Das BLN-Gebiet umfasst die schutzwiirdige Landschaft von nationaler
Bedeutung gemass Inventar des Bundes. Die Schutzziele sind im BLN-
Inventar definiert.

2 Bauten und Anlagen sind besonders sorgfaltig in die Landschaft einzu-
passen. Die Massstablichkeit der Gebaude und die Einordnung in die be-
stehende Siedlungsform ist zu beachten.

3 Bauten und Anlagen sowie Nutzungen, die den Schutzzielen zuwiderlau-
fen sind nicht zulassig.

Art. 36 Uberlagernde Landschaftsschutzzone LS

1 Die Uberlagerung Landschaftsschutz bezweckt die dauernde Erhaltung die-
ser Landschaften in ihrer natirlichen oder kulturhistorischen Schénheit und Ei-
genart oder der Freihaltung von Aussichtslagen im Nichtsiedlungsgebiet.

2 Die bodenabhangige landwirtschaftliche Nutzung wird dadurch nicht be-
rihrt. Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie zur Pflege oder Bewirt-
schaftung des Gebietes notwendig sind und dem Zweck der Uberlagerung
nicht widersprechen. Tierzucht- und Mastbetriebe, Baumschulen sowie In-
tensivkulturen in Treibhdusern oder dhnliche in Erscheinung tretende Anla-
gen sind nicht gestattet.

3 Naturliche oder kulturhistorisch wichtige Gelandestrukturen wie Erhebun-
gen, Senken, Gelandekanten und Terrassierungen sind zu erhalten. Wie-
sen dirfen nicht aufgeforstet und Waldrander nicht begradigt werden.

4 Bauten und Anlagen haben sich besonders gut ins Landschaftsbild einzu-
fugen. Der Standort ist im Einvernehmen mit dem Gemeinderat festzulegen.

Art. 37 Uberlagernde Naturschutzzone UN

1 Die Uberlagernde Naturschutzzone bezweckt die ungeschmalerte Erhal-
tung der ausgeschiedenen Gebiete als wichtige Lebensrdume seltener Tier-
und Pflanzenarten sowie Geotope.
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2 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind verboten, soweit
sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

3 Die spezifischen Schutzziele und Pflegemassnahmen sind im Naturinven-
tar gemass Gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz im Kanton Schaff-
hausen (NHG-SH) definiert. Im Wald richten sich Schutz und Pflege nach
dem Waldwirtschaftsplan.

4 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem
Bewirtschaftungsvertrag oder in einer Schutzverfiigung geregelt.

5 Die Grundnutzung der iberlagerten Zone ist gewahrleistet, soweit sie den
jeweiligen Schutzzielen nicht widerspricht.

Art. 38 Uberlagernde Ortsbildschutzzone (Ensembleschutz) UOs

1 2 Die Dorfkernzonen sowie die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
beim Schulhaus (GB Nr. 149) gelten als Ortsbildschutzzone (Ensemble-
schutz gemass Art. 7 NHG).

2 Bauten und deren Umgebung sind besonders sorgfaltig zu gestalten.

3 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung die Stellung-
nahme der kantonalen Denkmalpflege ein.

Art. 39 Uberlagernde archiologische Schutzzone AS

1 Die Bezeichnung archaologischer Schutzzonen bezweckt, erkannte oder
vermutete Fundstellen vor ihrer Zerstérung zu bewahren beziehungsweise
diese vor ihrer Zerstérung oder Veranderung der Dokumentation und wis-
senschaftlichen Untersuchung zugéanglich zu machen.

2 Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und Gelandeveranderungen innerhalb
dieser Zonen sind bewilligungspflichtig. Sie sind der Kantonsarchaologie
durch den Gemeinderat friihzeitig zu melden.

3 Der Schutz erfolgt nach Massgabe des Gesetzes Gber den Natur- und
Heimatschutz im Kanton Schaffhausen (NHG-SH).
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Art. 40 Quartierplanpflicht Qu

1 In quartierplanpflichtigen Gebieten bildet ein rechtskraftiger Quartierplan
Bestandteil der Baureife.

2 Beantragt ein von einer Quartierplanpflicht betroffener Grundeigentiimer
einen Quartierplan, hat der Gemeinderat innert nitzlicher Frist einen sol-
chen offentlich aufzulegen.

Art. 41 Gefahrenzonen G1-G4

1 Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete der Gefahrenkarte, welche durch
Naturgefahren eine Gefahrdung aufweisen. Als Naturgefahren gelten Hoch-
wasser und Massenbewegungen.

2 2 Die Gefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung G1) bezeichnet Gebiete
mit erheblicher Gefahrdung von Leben und Sachwerten. Die Errichtung von
Bauten und Anlagen ist verboten, ausgenommen sind Bauten und Anlagen,
die der Gefahrenabwehr dienen. Um- und Anbauten sind mdglich, wenn sie
der Risikominimierung dienen. Der Wiederaufbau von zerstorten Bauten
und Anlagen kann nur in Ausnahmefallen mit entsprechenden Schutzaufla-
gen genehmigt werden.

3 Die Gefahrenzone blau (mittlere Gefahrdung G2) bezeichnet die Gebiete
mit mittlerer Gefahrdung von Leben und Sachwerten. Bauten und Anlagen
sind so zu erstellen, dass durch optimale Standortwahl, konzeptionelle Ge-
staltung und bauliche Massnahmen der Gefahrdung Rechnung getragen
wird. Mit dem Baugesuch ist ein entsprechender Objektschutznachweis ein-
zureichen.

4 Die Gefahrenzonen gelb G 3 und weiss-gelb G4 (Restgefahrdung) be-
zeichnen Gebiete mit seltenen und sehr seltenen Ereignissen. Vorsorgliche
Massnahmen zum Schutz von Bauten und Anlagen obliegen der Bauherr-
schaft. Bei Sonderrisiken gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone blau.

5 Der Bestandesschutz richtet sich nach den Vorschriften des kantonalen
Baugesetzes (Art. 48 f.).

6 Ausserhalb der Bauzonen gilt die Gefahrenhinweiskarte. Fir Bauten und
Anlagen innerhalb von Gefahrenhinweisflachen werden die erforderlichen
Schutzmassnahmen durch die zustandige Baubehorde festgelegt. *)
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5. Schutzobjekte

Art. 42 Schiitzenswerte Bauten

1 Schitzenswerte Bauten sind klassifiziert und unterliegen zusatzlichen
Vorschriften. Bauten mit der Einstufung A (sehr wertvoll/kantonale Bedeu-
tung) und B (wertvoll/lkommunale Bedeutung) sind im Zonenplan 1:2'000
gekennzeichnet und in der Inventarliste im Anhang 3 festgehalten.

2 Klassifizierte Bauten dirfen grundsatzlich nicht abgebrochen werden.
Ihr dusseres Erscheinungsbild und ihre innere pragende bauoriginale
Grundstruktur sowie bedeutende Ausstattungsmerkmale sind zu erhalten.

3 Unterhaltsarbeiten an der Gebaudehiille sowie bauliche Veréanderungen
im Innern sind bewilligungspflichtig.

4 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung die Stellung-
nahme der kantonalen Denkmalpflege ein.

Art. 43 Geschiitzter Baum Bg

Die im Zonenplan eingetragenen Baume sind geschutzt. Bei deren Abgang
sind sie durch einen Gleichwertigen zu ersetzen.

Art. 44 Aussichtsschutz Aus

1 Bei den im Zonenplan bezeichneten Aussichtspunkten darf der Ausblick
durch Bauten, Pflanzen usw. nicht beeintrachtigt werden.

2 Um die Aussicht oder die Durchsicht zu gewahrleisten, kann der Gemein-
derat in der Regel im Rahmen der Mindestgrenzabstande den Standort ei-

nes Gebaudes festlegen und die Dachgestaltung sowie die Gestaltung und
Bepflanzung der Umgebung generell vorschreiben.
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6. Hinweise

Art. 45 Quell- und Grundwasserschutzzone GWS

Die Uberlagerung Quell- und Grundwasserschutzzone bezweckt den
Schutz der bestehenden und geplanten Wasserfassungen. Es gelten die
Bestimmungen der Gewasserschutzgesetzgebung von Bund und Kanton
sowie der jeweiligen Schutzzonenreglemente und Plane (Grundwasser-
schutzzonen S1-S3).

Art. 46 Wald W

1 Der Wald untersteht der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzge-
bung. Bauten und Anlagen sind nur nach Massgabe des tbergeordneten
Rechts zulassig.

2 Die Darstellung des Waldes im Zonenplan hat nur informativen Charakter.

Art. 47 Waldgrenze nach statischem Waldbegriff

Die im Zonenplan eingetragene Waldgrenze bildet die rechtskraftige Ab-
grenzung zwischen Wald und einer Bauzone ab (statische Waldgrenze).
Massgebend sind die Waldfeststellungsplane.

Art. 48 Hecken und Feldgeholze HFg

Die Darstellung der Hecken im Zonenplan hat nur informativen Charakter.
Massgeblich ist das Naturschutzinventar/Heckenkataster. Inventarisierte
Hecken sind geschiitzt und sachgerecht zu pflegen.

Art. 49 Inventare nach NHG

Anderungen der Inventare nach dem Gesetz tber den Natur- und Heimat-
schutz im Kanton Schaffhausen (NHG-SH) bedirfen der Zustimmung des
Gemeinderates und der Genehmigung durch den Regierungsrat.



Gemeinde Rudlingen: BNO; Stand am 24. Februar 2026 29

V. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 50 Vollzug

Der Gemeinderat erlasst die zur Ausfiihrung dieser Bau- und Nutzungsord-
nung erforderlichen Vorschriften und Gberwacht den Vollzug.

Art. 51 Sanktionen

Die Ubertretung der Vorschriften dieser Bau- und Nutzungsordnung und der
darauf gestlitzten Verfiigungen wird nach den Bestimmungen des kantona-
len Baugesetzes (Art. 85 ff.) bestraft.

Art. 52 Ubergangsbestimmung

Diese Bau- und Nutzungsordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und
Planungen, Uber die der Gemeinderat bei In-Kraft-Treten dieser Bau- und
Nutzungsordnung noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

Art. 53 In-Kraft-Treten

1 Diese Bau- und Nutzungsordnung tritt nach Annahme durch die Gemein-
deversammlung mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung
vom 11. August 1989, vom Regierungsrat genehmigt am 11. Juni 1991 wer-
den aufgehoben.
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Fassungen

Erlass

BNO 2017 durch die Gemeindeversammlung vom 23. September 2016
beschlossen. Vom Regierungsrat am 28. Marz 2017 genehmigt mit
RRB 11/186

1. Teilrevision

Anderungen der Art. 4 Abs. 3, 30 Abs. 4, 34 Abs. 4 und 5, 38 Abs. 1,

41 Abs. 2 und 6; A., 2.1a und 5.3a Anhang 2 durch die Gemeindever-
sammlung vom 23. November 2018 beschlossen. Vom Regierungsrat am
9. April 2019 genehmigt mit RRB 13/231

2, Teilrevision
Anderung/Erganzung von Art. 7, 20, 24, 25, Anhang 2 und neuer Art. 8a
durch die Gemeindeversammlung vom 25. November 2024 und 30. Juni
2025 beschlossen. Vom Regierungsrat am 24. Februar 2026 genehmigt
mit RRB 6/108

Endnoten

Y Fassung vom 9. April 2019 geméss Genehmigungsvermerk vom 09.04.19,
RRB 13/231: Massgebend sind die Bestimmungen des BauG.

2)Fassung vom 23. November 2018, genehmigt am 9. April 2019 mit RRB 13/231
3) eingefiigt am 23. November 2018, genehmigt am 9. April 2019 mit RRB 13/231
4) Fassung vom 25. November 2024, genehmigt am 24. Februar 2026 mit RRB 6/108

5 eingefligt am 25. November 2024, genehmigt am 24. Februar 2026 mit
RRB 6/108

6) eingefligt am 30. Juni 2025, genehmigt am 24. Februar 2026 mit RRB 6/108
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Anhang 1:

Regelbauweise

Tabelle der Hochst- und Mindestmasse

Bezeichnung K1 K2 W1 ZOBA | Lw"
Grenzabstand min. 4.0 4.0 - 2 4.0
Grosser Grenzabstand min. - - 6.0 - -
Kleiner Grenzabstand min. - - 4.0 - -
Gebaudeldnge max. 30.0m?¥| 200m [20.0m* - 60.0 m
Vollgeschosse max. 2 1 1 - -
Traufseitige Fassadenhdhe max. 7.5m 45m 50m - -
Gesamthéhe max. - - 9.0 m - 16.0m
Empfindlichkeitsstufe (ES) 1] I} Il Il Il
sieche | Art.24 | Art.24 | Art. 25 | Art. 26 | Art. 29

1)

2)

3)
4)

Fir Wohnbauten gelten die Masse der Kernzone 1, Silobauten diirfen héchs-

tens 18 m hoch sein.

Gegenlber anderen angrenzenden Zonen gelten die fir die angrenzenden Zo-
nen festgelegten Grenzabstéande.

Beim Zusammenbau darf die Gebaudelange bis auf max. 50 m erhoht werden.
Beim Zusammenbau darf die Gebaudelange bis auf max. 30 m erhoht werden.

An- und Kleinbauten: siehe 2.2 Kleinbauten im Anhang 2




3
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Quartierplane

Bezeichnung K1 K2 W1 ZOBA | Lw"
Grenzabstand min. 4.0 4.0 - 2 4.0
Grosser Grenzabstand min. - - 6.0 - -
Kleiner Grenzabstand min. - - 4.0 - -
Gebaudeldnge max. 400m?3| 30.0m |[20.0m* - 60.0 m
Vollgeschosse max. 3 2 1 - -
Traufseitige Fassadenhdhe max. 10.5m 7.5m 50m - -
Gesamthéhe max. - - 9.0 - 16.0 m
Empfindlichkeitsstufe (ES) 1] I} Il Il Il
siehe | Art.24 | Art.24 | Art. 25 | Art. 26 | Art. 29

1)

2)

3)
4)

Fir Wohnbauten gelten die Masse der Kernzone 1, Silobauten dirfen hochs-

tens 18 m hoch sein.

Gegenlber anderen angrenzenden Zonen gelten die fir die angrenzenden Zo-
nen festgelegten Grenzabstéande.

Beim Zusammenbau darf die Gebaudelange bis auf max. 50 m erhéht werden.
Beim Zusammenbau darf die Gebaudelange bis auf max. 30 m erhéht werden.

An- und Kleinbauten: siehe 2.2 Kleinbauten im Anhang 2
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Anhang 2: Baubegriffe und Messweisen mit Skizzen

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem
Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton
Schaffhausen (Baugesetz [SHR 700.100] entnommen, soweit sie auf
kommunaler Ebene Anwendung finden. Diesbezuglich gilt das Gberge-
ordnete Recht.

Zusatzlich enthalt er kommunale Festlegungen. Zu deren Anderungen
bedarf es einer Anderung der BNO.

Die Baubegriffe und Messweisen sind wie folgt gekennzeichnet:

[kantonal] = kantonale Bestimmung, durch die Gemeinde nicht
abénderbares, (ibergeordnetes Recht (kursiv)

kommunale, durch die Gemeinde zu bestimmende
Festlegung.

[kommunal]

Erlduterungen und Skizzen fir die Anwendung in der Praxis siehe auch
Arbeitshilfe Nutzungsplanung des Kantons Schaffhausen).

Die Nummerierung folgt dem tibergeordneten Recht (Anhang des BauG).

A. Bauweisen [kommunal] ?

Als Regelbauweisen gelten die in den Zonenvorschriften beschriebenen
Bauweisen. Abweichungen davon gelten als Sonderbauweise und sind

im Rahmen von Quartierplanen gestattet. Das Mass der zulassigen Ab-
weichungen gegenuber der Regelbauweise ist, soweit erforderlich, in der
BNO festgelegt.

B. Anlagen [kommunal]

Mit Ausnahme von Gebauden gelten als Anlagen im Rahmen dieser
Bau- und Nutzungsordnung sémtliche ortsfesten baulichen Einrichtun-
gen, fur deren Errichtung oder Anderung eine Bewilligungspflicht be-
steht.
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1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain [kantonal]

Als massgebendes Terrain gilt der natlirlich gewachsene Geldndever-
lauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschlittungen
nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der
Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechni-
schen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs-
oder Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude
2.1 Gebaude [kantonal]

Gebéude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Ab-
schliisse aufweisen.

2.1a Hauptbauten [kommunal] ?

Hauptbauten sind Gebaude oder Gebaudeteile, in denen Wohn-, Ar-
beits- und Freizeitnutzungen madglich sind oder die Masse der Ubrigen
Bauten Ubersteigen

2.2 Kleinbauten [kantonal]

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die
folgenden Masse nicht (ibersteigen und die nur Nebennutzfléchen ent-
halten: Gebdudegrundfidche 50 m2, Fassadenhéhe 3.50 m und Ge-
samthéhe 5 m.

2.3 Anbauten [kantonal]

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, liber-
schreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse gemaéss Ziff. 2.2
nicht und enthalten nur Nebennutzfldchen.
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a
‘:, nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebéaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute
a

Figur 2.1-2.3 4 Anb und Klei

2.4 Unterirdische Bauten [kantonal]

Unterirdische Bauten sind Gebéaude, die mit Ausnahme der Erschlies-
sung sowie der Geldnder und Briistungen vollsténdig unter dem mass-
gebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten [kantonal]

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens 0.5 m (iber das mass-
gebende, respektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

o= u(] {t
:'/, o T \‘\ ‘H I\ HNH i W - - WL MII“HHE
Fassade 1 Fassade 2

[ | T T ] o

Fassade 3 Fassade 4

I

Treppe

------ Fassadenlinie pemeemccccccccccccnananny
Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

I H\IHI\

f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,  ~ 71 e WWW l“
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber I il | Al -
hinausragenden UNB-Decke. =t ot -
b zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen [ UNB el

e 1
UNB
JINIESINE Anteil Uber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht [kantonal]

Die Fassadenfiucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Ge-
raden durch die dussersten Punkte des Baukdrpers liber dem massge-
benden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Ge-
béudeteile werden nicht berticksichtigt.

3.2 Fassadenlinie [kantonal]

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massge-
bendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie [kantonal]

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Geléande: (F inie = projizie

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

vorspringender Gebaudeteil

----- Fassadenlinie

-]
i I Fassadenflucht

l/'
g

/

&

o
S =

HHHIHHIHHIHHH\H\HHHHHHI.\HHHHV\WHHHIM

massgebendes Terrain

Figur 3.1- 3.3 und
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3.4 Vorspringende Gebéaudeteile [kantonal]

Vorspringende Gebé&udeteile ragen héchstens bis 1.50 m (fiir die Tiefe)
liber die Fassadenflucht hinaus und diirfen - mit Ausnahme der Dach-
vorspriinge - 40% (fiir die Breite) des zugehdérigen Fassadenabschnittes
nicht Gberschreiten.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a >b
———————————— ——t————t—
1s .
|
1
: zugehoriger Fassadenabschnitt
1
b l

i !
/ <—>|
! zugehdriger !

/ Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

a zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile
t.. Pprojizierte Fassadenlinie

— e ]
f——
<b
' ] ]
===l <b <b
[ -
massgebendes Terrain Fassadenlange
a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile

Figur 3.4 Vorspril bé ile (Schnitt und Seitenansicht)
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3.5 Riickspringende Gebaudeteile [kantonal]

Riickspringende Gebé&udeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zu-
riickversetzt.

""""" ry ;"""""' \ I W
a
_______ S R L
|
T
riickspringender 'r'" unbedeutend
Gebaudeteil | riickspringender
| >b Gebaudeteil
: FA
|
-
>al |
F g
L
i 1
|
[

zulassiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zulassiges Mass fur die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehériger Fassadenabschnitt
[ Fassade
L% Fassadenlinie

Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutende riickspringende Gebéudeteile
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4. Langenbegriffe. LiAngenmasse

4.1 Gebdudelédnge [kantonal] und [kommunal]

Die Gebd&udeldnge ist die ldngere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.
Anbauten sind nicht an die Gebaudelange anzurechnen.

Gebaudelange

Gebéude

Gebéaude

Gebaudebreite

s Fassadenlinie

T—T l<— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebédudeldnge und Geb&udebreite
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthéhe [kantonal]

Die Gesamthéhe ist der grésste Hoéhenunterschied zwischen dem héch-
sten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem massgebenden Terrain.

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte l

der Dachkonstruktion Héchste Punkte der

Dachkonstruktion

'aa

Gesamthdhe h Gesamthdhe h

LNl

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

massgebendes Terrain

Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

|
Gesamthshe h i i

- [
Gesamthéhe h

Hnnnnnnnn

el =
/4 ra
/o

/Hﬂlﬂlllllllll

massgebendes Terrain

Figur 5.1 Gesamthéhe
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5.2 Fassadenhdhe [kantonal]

Die Fassadenhéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

Briistung

N\ ! ‘
A
giebelseitige /traufszeitigé Fassadenhohe Fh Fassadenhéhe Fh
z - B
Eassadenhéhe Fh 1 [ Fassadenhéhe Fh fur Talfassade fur Seitenfassade
fur Talfe de b L S
e & o"""'"
LT LTI T LA T T T LTI LTI IT I T
massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
! \L | Briistung
1 r?
| ¥ o
N o)
giebelseitige Fassadenhohe Fh
Fassadenhdhe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhohe Fh
fur Talfassade

T

massgebendes Terrain -=== Fassadenlinie

Fassadenflucht

“~~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Figur 5.2 Fassadenhéhe
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5.3 Kniestockhéhe [kantonal]

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante
des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _

Kniestockhdhe

/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 5.3 Kniestockhéhe

5.3a Hohenlage [kommunal] ?

Oberkant Erdgeschossfussboden darf héchstens 1,20 m Uber der tiefs-
ten oder, falls dieses Mass im geneigten Terrain Giberschritten wird,
hochstens 0,50 m tiber der hdchsten Stelle des massgebenden Terrains
Iangs der Fassadenlinie liegen.

Erdgeschossfussboden Erdgeschossfussboden

A . dann max.
¢ max. 1.20 m wenn mehr _% 0.0 m
als 1.20 my
—
ebenes Terrain geneigtes Terrain
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6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse [kantonal]

Voligeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach-

und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Geb&uden, die in der Héhe
oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden
Gebdéudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2 Untergeschosse [kantonal]

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens 1.00 m
liber die Fassadenlinie hinausragt.

-====Fassadenlinie
a zuléssiges Mass fir vorspringende Gebaudeteile

das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass fur Untergeschosse
[l Anteil des Geschosses liber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

b zulassiges Durchschnittsmass fiir b l ‘ HH H ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ H ‘ J JUlloaes
—te l ‘ T

|' UG

L
N

Figur 6.2 Untergeschosse
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6.3 Dachgeschosse [kantonal] und [kommunal]

liberschreiten.

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen 1.20 m nicht

Schnittpunkt Fassadenflucht /
\\Oberkante Dachkonstruktion

b zulassiges Mass fiir die Kni 1en von D

Figur 6.3 Dachgeschoss

Skizze zu Art. 25 Abs. 7: Dachflachenfenster

In der Regel pro 8m Firstlange 1 Dachflachenfenster

Firstlange < 8m Firstiange > 8m

4

\ Firstlange > 8m

Figur 6.4 Dachfldchenfenster
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7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand [kantonal] und [kommunal]

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie und der Parzellengrenze.

Bei Anlagen fiir Zufahrten, Zugange und Abstellplatze sowie unterirdi-
schen Bauten und Unterniveaubauten die keine schadlichen oder lasti-
gen Einwirkungen verursachen betragt der Grenzabstand 0.50 m, sofern
keine wesentlichen Immissionen ausgehen. Andernfalls ist der bauge-
setzliche Mindestabstand einzuhalten.

7.1a Grosser und kleiner Grenzabstand [kommunal]

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegenlber der Hauptwohn-
seite, der kleine Grenzabstand gegeniiber den iibrigen Gebaudeteilen.
Im Zweifelsfall entscheidet der Gemeinderat.

7.2 Gebédudeabstand [kantonal] und [kommunal]

Der Gebéudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fas-
sadenlinien zweier Geb&ude.

Der Gebaudeabstand richtet sich nach den kantonalen Brandschutzvor-
schriften. Vorbehalten bleiben Bestimmungen fiir eine allfallig notwen-
dige Notzufahrt (Ambulanz, Feuerwehr).

7.3 Baulinien [kantonal]

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Siche-
rung bestehender und geplanter Anlagen und Fléchen sowie der bauli-
chen Gestaltung.
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Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebéaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
T~ 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
Fassadenlinie
Parzellengrenze

Figur 7.1 -7.3 Absténde und Ab Isb
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7.4 Baubereich [kantonal]

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand
i

grosser Grenzabstand—+

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

1
kleiner Grenzabstand +e—s!

|
mit Mehrlangenzuschlég
-

|
grosser Grenzabstand— l -

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren

festgelegt wird.
(o2 O o e]
I Av t Av
Avi : Av Av i : Av
: i H Av  Abstandsvorschrift
i1 bebaubarer Bereich
Baubereich
—-— Baulinie
o0—o0 Parzellengrenze
i i Av'
O /i O O -% O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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9. Immissionsmasse [kommunal]

Grundsatz

Jedermann ist verpflichtet, alle baulichen und betrieblichen Massnah-
men zu treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering
zu halten. Er hat diese Vorkehren in zeitlich und sachlich angemessener
Weise der technischen Entwicklung anzupassen.

Als Einwirkungen gelten die im Bundesgesetz Uber den Umweltschutz
aufgefiihrten Immissionen.

Larmimmissionen

Das Mass der zulassigen Larmimmissionen wird durch die Zonenord-
nung bestimmt.

Begriffe

Es wird zwischen nicht stdrenden, massig stérenden und stérenden Be-
trieben unterschieden.

«nicht storend»

Als «nicht stérend» gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohn-
quartiere passen und keine grosseren Auswirkungen entfalten als in
Wohnquartieren ublich (Empf.-Stufe Il LSV).

«massig storend»

Als «massig storend» gelten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen
herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, nicht dau-
ernd auftreten und auf die Ublichen Arbeitszeiten wahrend des Tages
beschrankt sind. Der Gemeinderat kann zeitlich beschrankte Ausnah-
men ausserhalb der Ublichen Arbeitszeit bewilligen (Empf.-Stufe 1l
LSV).

«storend»

Als «storend» gelten Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden
Auswirkungen. Dazu gehdren in der Regel auch Bars, Dancings, Spiel-
salons usw. Die Bestimmungen des Gastgewerbegesetzes bleiben vor-
behalten (Empf.-Stufe IV LSV).
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10. Definitionen aus der SIA-Norm 416, welche in diesem
Anhang Verwendung finden

Geschossflache GF

Nettogeschossfldche NGF

Nutzflache NF

Hauptnutzfiache HNF

Die Geschossfldche GF ist die allseitig um-
schlossene und (berdeckte Grundrissfléache
der zugénglichen Geschosse einschliesslich
der Konstruktionsflachen.

Nicht als Geschossfldchen gerechnet wer-
den Flachen von Hohlrdumen unter dem un-
tersten zugénglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

- Nettogeschossflache NGF

- und Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossfldche NGF ist der Teil
der Geschossfldche GF zwischen den um-

schliessenden oder innenliegenden Kon-
struktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettoge-
schossfldche NGF, welcher der Zweckbe-

stimmung und Nutzung des Geb&udes im
weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in

- Hauptnutzflache HNF und

- Nebennutzflache NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der
Nutzfidche NF, welcher der Zweckbestim-

mung und Nutzung des Geb&udes im enge-
ren Sinn dient.

9
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Nebennutzflache NNF

Verkehrsflache VIF

Funktionsflache FF

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der
Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzflache
HNF zur Nutzfldche ergédnzt. Sie ist je nach
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebéau-
des zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehdren z. B. im
Wohnungsbau

- Waschkuchen

- Estrich- und Kellerraume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellraume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Net-

togeschossfldche NGF, welcher ausschliess-
lich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehéren z. B. im Woh-
nungsbau die Fldchen von ausserhalb der
Wohnung liegenden Korridoren, Eingangs-
hallen, Treppen, Rampen und Aufzugs-
schéchten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Net-
togeschossflache NGF, der fiir haustechni-
sche Anlagen zur Verfiigung steht.

Zur Funktionsflache FF gehéren Flachen wie
- Raume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenraume von Aufzugs- und Forder-
anlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installati-
onsgeschosse sowie Ver- und Entsor-
gungskanale und

- Tankraume.
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11. Zaune, Mauern und Pflanzen, Terrainveranderungen

Unverbindlicher Auszug aus dem Einfiihrungsgesetz zum ZGB
(Stand: 10.02.16)

Art. 93

1 Bei Aufschiittungen oder Abgrabungen an der Grenze, welche die Ober-
flache des Grundstiickes verandern, ist ein Mindestabstand von der Grenze
von 60 cm einzuhalten; der Erhdhung oder Tieferlegung ist eine Béschung
zu geben, deren Neigung das Verhaltnis 2:3 (Hohe zu Tiefe) nicht tiber-
schreiten darf.

2 Werden geeignete Stabilisierungsmassnahmen getroffen, darf die Bo-

schung, je nach Haltbarkeit des Bodens, eine Neigung bis zum Verhaltnis
3:2 aufweisen.

Art. 93a
1 Der Mindestabstand von der Grenze betragt fir neue Anpflanzungen bei
R4 =1 Lo o= 10 [ 1= o SN 7.5m
2. grossen ZierbQumen: ..........oooiiiiiiiiii i 7.5m
3. NUSSBAUMEN: e 7.5m
4. hochstammigen ObstbAumEN: ..........cccocvveeiiiiiiie e 3,5m
5. kleinen Zier- und Nutzbaumen, Strauchern sowie Hecken:
die Halfte ihrer Hohe, mindestens aber ...............cccccov . 0.6m

2 Grenzt ein Flurgrundstiick an die Rebzone, so betragen die Mindestab-
stdnde gemass Abs. 1 Ziff. 1-4 7.5 m.

3 Gegenlber Waldgrundstiicken ist fur Anpflanzungen nach Abs. 1 kein
Mindestabstand einzuhalten.

4 Fur neue Reb- und Intensivobstanlagen betragt der Mindestabstand die
Halfte ihres Reihenabstandes, mindestens aber 60 cm fir Reb- und 1 m fur
Intensivobstanlagen.

5 Zur Gewahrleistung einer naturnahen Uferbestockung eines Gewassers
kdénnen die Mindestabstande gemass Abs. 1 unterschritten werden, wenn
die Besonnung der Nachbargrundstiicke nicht Gbermassig beeintrachtigt
wird.

Art. 94

1 FUr die bei Bauten zu beobachtenden Absténde sind die Bestimmungen
des Baugesetzes und des Forstgesetzes massgebend.

2 Die im Baugesetz enthaltenen weiteren Bauvorschriften bleiben vorbe-
halten.
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Art. 94a

1 Grenzvorrichtungen dirfen an die Grenze gesetzt werden, wenn sie die
Hohe von 1.5 m nicht ibersteigen. Fir héhere Grenzvorrichtungen ist ein
Abstand von der Halfte der Hohe Gber 1.5 m einzuhalten.

2 Fur lebende Einfriedungen gelten die Mindestabstande fur Strducher und
Hecken gemass Art. 93 a. Abs. 1 Ziff. 5. Sie sind regelmassig auf das n6-
tige Mass zurtickzuschneiden.

3 Vorrichtungen auf der Grenze kénnen nur im Einverstandnis mit dem
Nachbarn errichtet werden. An ihnen wird Miteigentum vermutet (Art. 670
ZGB).

Art. 94b

Im Einverstandnis mit dem Nachbarn dirfen die gesetzlichen Mindestab-
stdnde bei Aufschittungen oder Abgrabungen, Anpflanzungen sowie
Grenzvorrichtungen unterschritten werden.

Art. 94c

1 Anspriche aus der Unterschreitung von gesetzlichen Mindestabstanden
verjahren funf Jahre nach Anpflanzung eines Baumes gemass Art. 93 a
Abs. 1 Ziff. 1-4.

2 Der Anspruch auf das Zurlckschneiden von kleinen Zier- und Nutzbau-
men, StrAduchern sowie Hecken gemass Art. 93a Abs. 1 Ziff. 5 und leben-
den Einfriedungen (Art. 94 a Abs. 2) verjahrt nicht.

Art. 94d

Gegenuber o&ffentlichen Strassen und Wegen ergeben sich die Mindestab-
stdnde und die zulassigen Einfriedungen aus der Gesetzgebung Uber die
Strassen.
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12. Dachaufbauten ¥

Ao

B Ll

Summe B

Abstand oben (Ao)

max. 1/2 L (W1)
max. 1/3 L (K1/K2)

min. 1.0 m

Ao,
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Anhang 3: Inventarliste der schiitzenswerten Bauten

Klassifizierung: A = sehr wertvoll / von kantonaler Bedeutung
B = wertvoll / von kommunaler Bedeutung

Vers. Nr. GB-Nr. Funktion «<Name» Klass.
7 202 Wohnhaus B
9 200 Wohnhaus B

10 198 Wohnhaus B
11 193 Wohnhaus B
12 192 Wohnhaus B
13 196 Schopfgebaude B
14 191 Wohnhaus B
16 190 Wohnhaus B
17 189 Trotte A
20 183 Wohnhaus und Wirtschaft «Zur Stube» A
24 179 Wohnhaus B
25 172 Spritzenhaus / «Metzgerhulsli» B
26 131 Wohnhaus B
27 133 Wohnhaus B
28 540 Wohnhaus B
31 103 Wohnhaus B
32 106 Wohnhaus B
33 104 Wohnhaus B
35 90 Wohnhaus B
36 89 Wohnhaus «Alte Post» B
37 88 Wohnhaus B
38 86 Wohnhaus B
39 85 Wohnhaus B
41 73 Wohnhaus B
42 57 Wohnhaus B
43 54 Wohnhaus B
44 55 Wohnhaus B
45 78 Wohnhaus B
46 79 Wohnhaus B
47 82 Wohnhaus B
51 56 Wohnhaus B
53 53 Wohnhaus B
54 51 Wohnhaus B
68 21 Bauernhaus A
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Vers. Nr. GB-Nr. Funktion «<Name» Klass.
69 97 Wohnhaus B
71 98 Wirtshaus «Rebstock» A

71A 98 Okonomiegebaude «Tirmlihaus» B
72 99 Wohnhaus B
72A 99 «Tlirmlihausanbau» B
77 121 Wohnhaus A
78 123 Wohnhaus B
79 122 Wohnhaus B
80 127 Bauernhaus (Vielzweckbau) A
81 125 Wohnhaus B
82 148 Wohnhaus B
83 146 Wohnhaus A
83B 146 Schopfgebaude A
84 149 Schulhaus A
85 162 Wohnhaus A
86 757 Wohnhaus A
87 753 Wohnhaus B
88 164 Wohnhaus B
89 166 Wohnhaus B
91 343 Wohnhaus A
92 784 Wohnhaus B
93 354 Wohnhaus B
95 332 Wohnhaus B
97 330 Wohnhaus B
98 489 Wohnhaus «Egghof» B
100 203 Wohnhaus B
102 356 Wohnhaus B
115 49 Wohnhaus B
200 785 Wohnhaus B
339 836 Wohnhaus B
340 837 Wohnhaus A
48 Ussere Brunne B

102 Vordere Brunne B

128 Mittlere Brunne B

163 Hindere Brunne B

202 Hinterhoflibrunnen B
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Anhang 4:

Stichwort

A
Abbruch
Abgrabungen

Ablagerung
Abstande
Abstellflachen
Abstellplatze
Altrechtliche Bauten
Anbauten

Anderung der Zweckbe-
stimmung

Anlagen
Antennen

Archaologische Schutz-
zone

Aufschittungen

Ausfahrten
Aussenantennen
Aussenrenovation
Aussichtsschutz

B

Bauausschuss
Baubegriffe

Baubereich
Baubewilligung
Baubewilligungsbehérde
Baubewilligungspflicht
Baubewilligungsverfahren
Baugespann

Baugesuch

Baukontrolle

Stichwortverzeichnis

Art. / Anh.

4

4,16,
Anh. 2: 11.
4

Anh. 2: 7.
4

20

21

Anh. 2: 2.3
4

Anh. 2: A
17
39

4,
Anh. 2: 11.

Anh.2: 12.
4,17

4

44

5
Anh. 2
Anh.2:7.4

5
4
4
4
4,5
7

Stichwort

Bauliche Veranderungen
Baulinien
Baulinienplan
Baume
Baurechtsentscheid
Baureferat

Bauten

Bauweisen
Bauzonen

Beitrage

Berater
BLN-Gebiet
Bohrungen
Brandschutz

D
Dachgeschoss
Definitionen
Dorfkernzonen

E
Einfriedungen

Einfihrungsgesetz zum
ZGB

Einpassungsgebot
Einsprache
Ensembleschutzzone
Erschliessung
Erschliessungsbeitrage

F
Fahrnisbauten
Fassadenflucht
Fassadenhdhe

Art. / Anh.
4
Anh.2:7.3
9

18

6,8

5

Anh. 2:2.1
Anh. 2: A
23 ff

22

5

35

4

514

Anh. 2:6.3
13
24

18,
Anh. 2: 10.

15

38
12
22

4
Anh. 2: 3.1
Anh. 2: 5.2
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Stichwort
Fassadenlinie

- projizierte
Feldgehdlz
Funktionsflache

G

Gebaude
Gebaudeabstand
Gebaudelange
Gebaudeteile

- rickspringende

- vorspringende
Gebuhrenpflicht
Gefahrenkarte
Gefahrenzonen
Gelandeveranderungen
Geltungsbereich
Gemeinschaftsflache
Gesamthdhe
Geschosse
Geschossflache
Geschitzter Baum
Gewasser
Gewasserabstandslinie
Gewasserraume
Grenzabstand

- grosser

- kleiner

Grosser Grenzabstand
Grundnutzungszone
Grundwasserschutzzone
Grunzone

H
Hauptbauten
Hauptnutzflache

Art. / Anh.
Anh. 2: 3.2
Anh. 2: 3.3
10,48

Anh. 2: 10.
Anh. 2:2.1
Anh. 2:7.2
Anh. 2:4.1
Anh. 2: 3.
Anh. 2: 3.5
Anh. 2: 3.4
8

41

41

4

3

19

Anh. 2: 5.1
Anh. 2: 6.
Anh. 2: 10.
43

34

34

34

Anh. 2:7.1
Anh. 2: 7.1a
Anh. 2: 7.1a
Anh. 2: 7.1a
10

10, 45

28

Anh. 2: 2.1a
Anh. 2: 10.

Stichwort

Hecke

Hinweise im Zonenplan
Hochbauten

Hoéchst- und Mindest-
masse

Hohenbegriffe
Hohenlage (EG)
Hoéhenmasse

|
Immissionsmasse
In-Kraft-Treten
Inventare

Inventarliste der schit-
zenswerten Bauten

K

Kleinbauten

Kleiner Grenzabstand
Kniestockhdhe
Kommunale Planung
Kosten

Kommunale Mehrwertab-
gabe

L
Landschaftsschutzzone
Landumlegungsplan
Landwirtschaftszone
Langenbegriffe
Langenmasse
Larmimmissionen

M

Masse

Massgebendes Terrain
massig stérend

Art. / Anh.
10, 48
23, 45 ff

4

Anh.

Anh.
Anh.
Anh.

Anh.

53
49

1

2: 5.
2:5.3a
2.:5.

2:9.

42, Anh. 3

Anh.
Anh.
Anh.

9
8
8a

36

29

Anh.
Anh.
Anh.

Anh.
Anh.
Anh.

2:2.2
2:71a
2:5.3

2:4.
2:4.
2:9.

2:11
2:9.
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Stichwort
Materialabbauzone
Mauern

Mehrwertausgleich, kom-
munaler

Messweisen

N

Naturgefahren
Naturschutzzone
Nebennutzflache
Nettogeschossflache
nicht stérend
Nichtbauzonen
Normen, technische
Nutzflache

Nutzung, zulassige
Nutzungsvorschriften

o
Ortsbildschutzzone

P
Parkplatze

Pflanzen
Pflichtparkplatz
Planung, kommunale
Projizierte Fassadenlinie
Provisorische Bauten

Q
Quartierplan

- Masse
Quartierplanpflicht

Quellwasserschutzzone

R
Rebbauzone

Art. / Anh.
31

4, Anh. 2: 11
8a

13, Anh. 2
41

37

Anh. 2: 10.
Anh. 2: 10.
Anh. 2: 9.
23, 29 ff
14

Anh. 2: 10.
10

23 ff

38

20

Anh. 2: 11
20

9

Anh. 2. 3.3
4

9,11,
Anh. 2: A
Anh. 1

40

10, 45

30

Stichwort
Rechtsmittelbelehrung
Rechtsquellen
Rechtsschutz
Regelbauweise

- Masse

Reklamen

Rekurs

Richtlinien, technische
Richtplan

Riickspringende Gebau-
deteile

S

Sanktionen
Schlussbestimmungen
Schnurgerust
Schitzenswerte Bauten
Schutzobjekte
Schutzzonen
Sichtweite

Spielplatz

Skizzen

Solaranlagen
Sonderbauweise
Sonnenkollektoren
Stand der Technik
stérend

Strassenareal
Strassenzone
Straucher

T
Technische Normen
Technische Richtlinien
Terrain

- massgebendes

Art. / Anh.
6

2

6

Anh. 2: A
Anh. 1

4

6

14

9

Anh. 2: 3.5

51

50 ff

7

42

10, 23, 42 ff
10, 23, 33 ff
Anh. 2: 12.
19

Anh. 2

4

Anh. 2: A

4

14

Anh. 2: 9.
32

27

18

14
14

Anh. 2: 1.
Anh. 2: 1.1
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Stichwort Art. / Anh. Stichwort Art. / Anh.
Terrainveranderungen 4,18, Vollgeschoss Anh. 2: 6.1

Anh. 2: 11. Vollzug 50
Tiefbauten 4 Vorentscheid 4
Treibhauser 4 Vorspringende Gebaude- Anh. 2:3.4

teile

U
Ubergangsbestimmungen 52 w
Uberlagernde archéologi- 39 Wald 10, 46
sche Schutzzone Waldgrenze 10, 47
Uberlagernde Land- 36 Wohnwagen 4
?chaftsschutzzone Wohnzone 25
Uberlagernde Natur- 37
schutzzone
Uberlagernde Ortsbild- 38 z
schutzzone Zaune Anh. 2: 11
liberlagernde Zonen 10, 23, 35 ff Zone fur offentliche Bau- 26
Umgebung 18 ten und Anlagen
Umgebungsgestaltung 4 Zoneneinteilung 23
Untergeschoss Anh. 2:6.2 Zonenpl?n 9,10,23
Unterhalt 15 - kleine Anderungen 10
unterirdische Bauten Anh.2:2.4 Zonenvorschriften 231
Unterniveaubauten Anh.2:2.5 Zweck !






